ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE
& 1/2016 / ZBKZ-OPSM

STABILIT,spol.sr.o.

Mesto Nové Mesto nad Vahom



Tato zmluva o buducej kupnej zmluve (d’alej len "Zmluva") sa uzatvara podl'a ustanoveni §
289 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len "Obchodny zakonnik") za podmienok a spdsobom dohodnutym v tejto Zmluve
medzi:
Mesto Nové Mesto nad Vahom, adresa: Csl. armady 1, 915 32 Nové Mesto nad
Vahom, ICO: 00 311 863, DIC: 2021079841, konajtce prostrednictvom primatora Ing.
Jozefa Trstenského, bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., Cislo uctu:
5801265001/5600 (d’alej len ,,Budiici kupujuci®); a

STABILIT, spol sr.o., so sidlom: Podjavorinskej 9, 915 14 Nové Mesto nad
Véahom, ICO: 31 102 361, zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trenéin,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 30/R, konajici prostrednictvom konatela Ing. Rudolfa
Trebatického, bankové spojenie: VUB, a.s. Trenéin, &islo uétu: 28608-202/0200 (dalej
len ,,Buduci predavajuci®).

Buduci kupujici a Buduci predavajuci d’alej spolo¢ne len ,,Zmluvné strany* a kazda z nich
len ,,Zmluvna strana“.

PREAMBULA

Vzhladom na skutocnost, Ze Buduci kupujuci mad zdaujem v buducnosti (tj. v case
Specifikovanom v tejto Zmluve) odplatne nadobudnut od Budiiceho predavajiiceho do svojho
vylucného viastnictva nehnutelnost - stavbu technickej vybavenosti Specifikovani v tejto
Zmluve, podmienujucu kupu a uzZivanie ndajomnych bytov uzatvaraju Zmluvné strany tiuto
Zmluvu, a to za ucelom podrobne upravit podmienky, vzdjomné prdava a povinnosti
predmetného prevodu viastnickeho prdva k stavbe Specifikovanej v tejto Zmluve z Budiiceho
predavajuceho na Buduceho kupujuceho.

Buduci kupujuci a Buduci predavajuci vyhlasuju, Ze dna 15.1.2015 spolu uzavreli Zmluvu
0 buducej kupnej zmluve ¢. 1/2015/ZBKZ-OPSM, na zdklade ktorej sa Zmluvné strany
zavdzuju spolu uzavriet kupnu zmluvu na prevod vlastnickeho prdva k nehnutelnosti - stavbe,
., Konverzia kasarni na bytovy dom II -67 ndjom. b. j. ul. J. Kréna*“, ktord bude po realizdcii
predstavovat bytovy dom s najomnymi bytmi urcenymi na socialne byvanie .

Zmluvné strany zdroven vyhlasuji, Ze obstaranie  nehnutelnosti - Stavby technickej
vybavenosti, ktora bude predstavovat’ budici predmet kupy podla tejto Zmluvy, podmienuje
kupu a uzivanie najomnych bytov uréenych na socidlne byvanie v zmysle Zmluvy o budiicej
zmluve ¢. 1/2015/ZBKZ-OPSM

1. DEFINICIA POJMOV

1.1.  Pre ucely tejto Zmluvy Zmluvné strany za podstatné vSeobecne zavdzné pravne
predpisy povazuji najma nasledovné pravne predpisy:



1.1.1. zakon ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (d’alej len ,,Zakon o obecnom
zriadeni®);

1.1.2. zékon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (v zneni
neskorSich zmien a doplnkov (d’alej len ,,Stavebny zakon*).

1.2. ,Nehnutelnost - Stavba“ je pre ucely tejto Zmluvy Stavba technickej
infrastruktary k stavbe ,,Konverzia kasarni na bytovy dom |l -67 najom b. j. ul. J.
Kréna“, ..
stavebnych objektov

- SO 201.1 Priprava tizemia a buracie prace

- SO 201.2 Komunikécie a spevnené plochy

- SO 202 Pripojka NN

- SO 203 Vonkajsie osvetlenie

- SO 204 Areédlovy vodovod

- SO 205 Kanaliza¢na pripojka

- SO 206 Aredlova kanalizacia

- SO 209 Prelozka plynu

- Vedlajsie rozpo¢tované naklady, projektové prace a inZinierska ¢innost,

Vv ramci projektu ,, Konverzie kasarni na bytovy dom II -67 najom b. j. ul. J. Kréna* , stavba
stpis. €. 6311 postavena na parcele registra ,,C KN ¢. 3854/70, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1718 m® evidované na liste vlastnictva & 3160 pre okres Nové
Mesto nad Vdhom, obec Nové Mesto nad Vahom, katastralne tzemie Nové Mesto nad
Vahom, vedenom v katastri nehnutelnosti na Okresnom urade Nové Mesto nad Vahom,
katastralnom odbore. Stavba technickej vybavenosti bude pocas jej vystavby a po jej
zrealizovani, vo vyluénom vlastnictve Budiceho predévajiceho. Buduci predavajuci
zabezpe¢i vystavbu Stavby technickej vybavenosti v stlade s projektovou dokumentaciou
tvoriacou neoddelitelni prilohu tejto Zmluvy tak, aby spifiala kritéria, ako aj
stavebnotechnické aj energetické parametre.

1.3.  Pozemky*“ sa na ucely tejto Zmluvy rozumeji pozemky vo vylu¢nom vlastnictve
Budtceho kupujuceho, t.j. pozemky registra ,,C KN Cast’ parcely €. 3854/1 druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria podl'a najomnej zmluvy ¢. 4/2014/NZ-OPSM.
Pozemky st evidované na liste vlastnictva €. 3160 pre okres Nové Mesto nad Vahom,
obec Nové Mesto nad Vahom, katastralne tizemie Nové Mesto nad Vahom, vedenom
V katastri nehnutel'nosti na Okresnom urade Nové Mesto nad Vahom, katastralnom
odbore, na ktorych bude postavena Stavba. Buduci predavajici je opravneny
realizovat vystavbu Stavby na Pozemku z titulu uzivacieho prava Kk Pozemku
zalozeného pisomnou N3ijomnou zmluvou ¢.4/2014/NZ-OPSM medzi Budicim
kupujucim ako prenajimatelom a Budicim predavajicim ako najomcom na dobu
trvania 5 rokov (d’alej len ,,Najomna zmluva“).

2. UVODNE VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN
2.1. Buduaci predéavajici vyhlasuje, ze v case podpisu tejto Zmluvy je opravnenym

uzivatelom Pozemkov na zéklade Najomnej zmluvy ¢. 4/2014/NZ- OPSM a je teda
opravneny realizovat’ na nich vystavbu Stavby. Buduci predavajuci vyhlasuje, Zze na



2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

4.1.

vlastné naklady ana vlastné nebezpeCenstvo zabezpeli vypracovanie projektovej
dokumentécie na stavbu, odsthlasi ju s Buducim kupujucim a zabezpeci stavebné
povolenie, vystavbu Stavby v zmysle Projektovej dokumentacie tak, aby Stavba
spifiala stavebnotechnické kritéria technickej vybavenosti a energetické parametre
podl’a prislusnych vseobecne zavéznych pravnych predpisov.

Buduci predavajuci sa zavizuje zrealizovat' vystavbu Stavby v zmysle Projektovej
dokumentacie a podmienok stavebného povolenia tak, aby Stavba spiiiala kritéria
podla bodu 2.1. tohto Clanku Zmluvy, atiez zabezpecit’ pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie k Stavbe v lehote najneskor do 30.11.2016.

Buduci kupujtci vyhlasuje, ze zaujem Buduceho kupujiuceho na budicom odplatnom
nadobudnuti Stavby za podmienok podla tejto Zmluvy bol prerokovany a odstihlaseny
na Mestskom zastupitel'stve uznesenim ¢. 111/2016-MsZ zo dna 26.4.2016 (d’alej len
,Uznesenie®).

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je zavézok oboch Zmluvnych stran uzavriet' spolu kupnu

zmluvu, predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava k Stavbe z Buduceho

predavajuceho ako predavajuceho na Buduceho kupujuceho ako kupujiceho za cenu

a platobnych podmienok uvedenych v tejto Zmluve (d’alej len ,,Kipna zmluva®).

Ktordkol'vek zo Zmluvnych stran je opravnend predlozit druhej Zmluvnej strane

pisomnt vyzvu na uzavretie Kapnej zmluvy spolu s pisomnym navrhom Kupnej

zmluvy do 30 (tridsiatich) pracovnych dni po tom, ako bude splnena podmienka

uvedena v bode 3.1.1.

3.1.1. Buduci predéavajici predlozi Budiicemu kupujucemu pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie na Stavbu, potvrdzujice zrealizovanie stavby ,,Konverzia kasdarni
na bytovy dom Il -67 ndjom b. j. ul. J. Kréna“ a pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie na zrealizovanie Stavby technickd infrastruktura k stavbe
~Konverzia kasarni na bytovy dom |l -67 ndajom b. j. ul. J. Kréna “ najneskor do
30.11.2016.

Pre odstranenie pravnych pochybnosti pisomny navrh Kupnej zmluvy, ktory bude

niektord zo Zmluvnych stran predkladat’ druhej Zmluvnej strane za G¢elom uzavretia

Kupnej zmluvy podl'a podmienok uvedenych v bode 3.1.1. tohto ¢lanku Zmluvy, musi

po obsahovej a formalnej stranke zodpovedat’ obsahu a dohodnutym podmienkam

podrla tejto Zmluvy najma, ale nie vylucne, pokial ide o vySku kupnej ceny za Stavbu,
platobné podmienky, zmluvné pokuty, podmienky prevodu vlastnickeho prava,
odovzdania Stavby.

BUDUCI PREDMET KUPY
Buducim predmetom kupy, t.j. prevodu vlastnickeho prava v zmysle Kipnej zmluvy

z Buduceho predavajuceho ako predavajuceho na Buduceho kupujiceho ako
kupujticeho je Stavba $pecifikovana v tejto Zmluve, v Projektovej dokumentacii. Pre



4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

odstranenie pravnych pochybnosti Stavba d’alej predstavuje len ,,Budici predmet
kupy*.

Vlastnicke pravo k Budiicemu predmetu kupy, t.j. k Stavbe, prejde z Budutceho
predavajiiceho na Buduceho kupujuceho na zéklade Kupnej zmluvy diiom platnosti
a u¢innosti zmluvy. Nebezpecenstvo Skody na Budicom predmete kupy prejde
Z Budaceho predavajuceho na Budticeho kupujiceho na zaklade protokolarneho
odovzdania Buduceho predmetu kupy, t.j. po podpise pisomného protokolu o prevzati
Stavby oboma Zmluvnymi stranami, pricom k protokolarnemu odovzdaniu Buduceho
predmetu kupy dojde po Uplnej thrade kipnej ceny Budiaceho predmetu klipy v stilade
s podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve a v Kipnej zmluve.

CENA BUDUCEHO PREDMETU KUPY A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli na cene Buduceho predmetu kupy, t.j. Stavby, v celkovej
maximalnej vyske 382.050,61 € s DPH, slovom: tristoosemdesiatdvatisicpatdesiat eur
a Sest'desiatjeden centov (d’alej len ,,Cena‘). Zmluvné strany potvrdzuju, ze Cena bola
Zmluvnymi stranami dohodnuta v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
V zneni neskorsich predpisov.

Pre odstrdnenie pravnych pochybnosti opravnené naklady jednotlivych druhov

obstaravanej Stavby su:

SO 201.1 Priprava izemia a buracie prace ..... 39 375,18 €
SO 201.2 Komunikacie a spevnené plochy ..... 201.423,44 €
SO 202 Pripojka NN......cocvevveniniiniinienene 20.184,44 €
SO 203 VonkajSie osvetlenie ............ccuu........ 18.330,30 €
SO 204 Arealovy vodovod..........cccceeveennenee. 8.783,08 €
SO 205 Kanaliza¢na pripojka.........ccceeneenneee. 6.067,42 €
SO 206 Arealova kanalizacia..................ooo.... 68.566,75 €
SO 209 Prelozka plynu........cccceeeuveeecrveeneeeennee. 4.200,00 €
vedl'ajSie rozpoc¢tované ndklady, projektové prace a inZinierska ¢innost’ 15.120,00 €

SPOLU : 382.050,61 €

Buddtci kupujuci vyslovne potvrdzuje, Ze disponuje vlastnymi peflaznymi zdrojmi na
ucely thrady Ceny v dostatocnej vyske. Buduci kupujici Uznesenim vyclenil zo
svojho rozpoctu dostatocntl vysku vlastnych penaznych zdrojov na tthradu Ceny .
Cena bude Buducim kupujicim Budicemu predédvajicemu uhradena bezhotovostnym
prevodom na ucet Buduceho predavajiceho Specifikovany v uvode tejto Zmluvy do
20 dni od protokolarneho odovzdania.

OSTATNE DOJEDNANIA

Zmluvné strany sa zaviazali, Ze budl vzéjomne spolupracovat’ a poskytnu si vzdjomnua
sucinnost’ pri rieSeni konkrétnych technickych otdzok a problémov, ktoré vzniknt
pocas realizacie prestavby Stavby, najmd vzhl'adom na ich moZzny vplyv na vysku
Ceny.



6.2.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Budtci predavajaci umozni Budicemu kupujucemu
poverit’ tretiu fyzicku osobu opravnenu vykonavat’ funkciu stavebného dozoru podla
zdkona ¢. 138/1992 o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych
inzinieroch, zvolenti Buducim kupujucim vykonom odborného technického dozoru
a dohl'adu nad procesom realizacie vystavby Stavby. Buduci predavajuci sa zavizuje
spolupracovat’ s prislusnou tretou fyzickou osobou poverenou Buducim kupujicim
vykonom odborného technického dozoru nad procesom realizacie vystavby Stavby.
Budtci predavajuci je opravneny ozndmit Budicemu kupujlicemu svoje vyhrady
k osobe vykonavajucej odborny technicky dozor nad procesom realizacie vystavby
Stavby, resp. svoju nespokojnost’ sjej Cinnostou a Budici kupujici je povinny
bezodkladne, najneskdér vSak do troch (3) dni zabezpecit' napravu, resp. prisluSna
tretiu osobu nahradit’ novou osobou vykonavajucou odborny technicky dozor nad
procesom realizacie vystavby Stavby.

KOMUNIKACIA ZMLUVNYCH STRAN

Akékol'vek komunikacia medzi Zmluvnymi stranami v stvislosti s touto Zmluvou,
resp. Kipnou zmluvou bude uskutoc¢iiovanid zdsadne pisomne a spravy budi bud’
osobne dorucené alebo zaslané doporucenym listom, ak nebude Zmluvnymi stranami
preukazatel'ne dohodnuté inak. Adresy, ako aj poverené a zodpovedné osoby
Buduceho predavajuceho a Buduceho kupujiiceho na tcely vzajomnej komunikécie
su uvedené v uvode tejto Zmluvy, resp. budu uvedené na titulnej strane Kipnej
zmluvy a budi moct’ byt zmenené len pisomnym ozndmenim, ktoré bude zaslané
druhej Zmluvnej strane. Akakol'vek persondlna zmena tykajica sa vzajomnej
komunikacie Zmluvnych stran bude voc¢i druhej Zmluvnej strane Ui€inné najskor diiom
dorucenia ozndmenia o personalnej zmene druhej Zmluvnej strane.

Za doklad o doruceni bude povazovany podpis na kopii povodného listu pri osobnom
doruceni alebo potvrdenie posty o doruceni (dorucenka).

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak si Budtci predavajuci neplni povinnosti podla tejto
Zmluvy a/alebo porusuje ustanovenia tejto Zmluvy, Buduci kupujici je povinny
poskytnut’ mu primerant dodato¢ntl lehotu na splnenie povinnosti a/alebo odstranenie
nedostatkov v trvani najmenej patnast’ (15) dni.

Tato Zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
Zmluvnych stran a u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle Budtceho kupujuceho.

Zaviazkovy vztah zalozeny touto Zmluvou sa riadi rezimom Obchodného zakonnika
aostatnymi platnymi aucinnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Tato Zmluva sa di menit a dopihat len pisomnymi &islovanymi dodatkami, ktoré
musia byt’ ako také oznacené a platne podpisané oboma Zmluvnymi stranami. Tieto
dodatky podliehaji tomu istému zmluvnému rezimu ako tato Zmluva. Pokial’ jedna



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Zmluvna strana predlozi druhej Zmluvnej strane pisomny navrh dodatku, zaviazuje sa
druhd Zmluvna strana k nemu vyjadrit’ do Strndst’ (14) dni od jeho dorucenia. Zmluvna
strana, ktora dodatok navrhla, je nim po tato dobu viazana.

Tato Zmluva, vratane jej priloh, predstavuje jedinu a uplnti dohodu Zmluvnych stran
o0 predmete tejto Zmluvy a nahradza vsSetky predchadzajice ustne i pisomné dohody
Zmluvnych stran o predmete tejto Zmluvy.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je uznesenie Mestského zastupitel'stva ¢.
111/2016-MsZ zo dia 26.4.2016.

V pripade, ak ktorékol'vek zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa stane netplnym,
neplatnym, neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie st tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy, okrem pripadu, ak z jeho povahy, obsahu a/alebo okolnosti,
za ktorych boli dohodnuté vyplyva, ze ho nemozno oddelit’ od ostatnych ustanoveni
tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavédzuji bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie takym Uplnym, platnym, G¢innym a/alebo vykonatelnym ustanovenim,
ktoré svojim ucelom v maximélnej moznej miere zodpovedd uUcelu nahradzaného
ustanovenia.

Tato Zmluva je vypracovana v Styroch (4) rovnopisoch s povahou originalu
v slovenskom jazyku, z ktorych dva (2) si ponechd Buduci predavajuci a dva (2)
obdrzi Buduci kupujuci.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze si tato Zmluvu pred jej podpisom precitali a s jej
obsahom sthlasia, ze nebola uzavreta vtiesni ani za néapadne nevyhodnych
podmienok. Na dokaz toho pripojuji svoje podpisy.

Za Buduceho kupujuceho: Za Buduceho predavajuceho:

V Novom Meste nad Vahom V Novom Meste nad Vahom
dna 05.05.2016 dna 05.05.2016

Nové Mesto nad Vahom STABILIT,spol.sr.o.

Ing. Jozef Trstensky Ing. Rudolf Trebaticky

primator konatel



