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Zalozna zmluva ¢&. 300/50/2019

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb, Obéiansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d'alej ako ,Zalozna zmluva“)

1. Zalomy veritel;
NAzZov: Statny fond rozveja byvania
sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
Statutdrmy orgéan: Ing. Toma$ Lamprecht, generdlny riaditel
zastipeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zdklade poverenia

(d’alej ako ,,ZAloZny veritel™)

a
2. ZaloZea
ndzov: Mesto Nové Mesto nad Vahom
v zastiperd: Ing. Jozef Trstensky, primétor mesta
so sidlom: Csl. armady 64/1, 915 32 Nové Mesto nad Vahom
1CO: 00311863

(dalej ako "ZaloZea" alebo ,,DiZnik™)
(ZaloZny veritel’ a ZéloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany*)

Preambula

VzhPadom na to, Ze:

«  ZiloZny veritel ako wveritel a ZiloZca ako dlznik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o dvere &
300/50/2019 (dalej len ,,Uverovd zmluva®), na =zdklade ktorej ZaloZny veritel ako veritel' poskytol
ZaloZcovi tiver v celkovej vyike istiny 1 668 120,00 EUR a ZaloZea ako dlinik sa zaviazal predmetny

tver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloZnému veritelovi vratit, a zéroven

+  Zmluvné strany maji zdujem akékol'vek a vietky pohladivky Zalozného veritela voti ZéloZeovi, ktoré
vznikli, resp. kedykofvek v budficnosti vzniknd z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sivislosti s
touto Zaloznew zmluvou, zabezpetit’ zaloZnym pravom podFa tejto ZaloZnej zmluvy, aziroveii

»  ZéloZca sithlasi so zriadenim zdloZného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZéloZnej zmluvy.
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Clénok I.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZiloZne] zmluve velkym zagiatoénym pfsmenom maji pre ucely tejto

ZiloZnej zmluvy, vritane vietkyeh jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpefenia znamens obdobie, ktoré zadina plynif v defi uzatvorenia tejto Zdloinej zmluvy a
kongi v defi, kedy buda vietky Zabezpelené pohl'addvky bezpodmicnene a neodvolatefne splatené v
pinej vyike, resp. kedy zanikne Zalo#né prévo z iného dévodu uvedeného v zékone,

Maximalna sama zabezpeéenej isting znamen najvysiin  hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedend
pohladévka zabezpetuje, a to sumu vo vygke 2 168 556,00 EUR.

Nehnutel'nosti (oznafované a ako Zaloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachddzajd vo  vylu¥nom

vlastnictve ZaloZcu, a ktoré sii uvedend a Specifikované v Slanky I tejto ZdloZnejzmluvy,

Obéiansky zakonnik znamend zdkon &, 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov,

Ozndmenie o vykone znamens pisomné ozndmenie o zafati vykonu Zélommého prava adresovand

ZaloZnym veritefom ZiloZcovi a prisluinému okresnému trady (katastrlnemu odboru), v ktorom

Zalo#ny veritel oznamuje:

{(®) zafatie vykonu ZaloZného prava; a

(b) spdsob vykonu Z4lozného préva,

Uverova  zmluva Znamend pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tveru vo vyike

1 668 120,00 EUR, &islo zmluvy:  300/50/2019, uzavretn diia medz Zéloinym  veritelom  ako

vetitelom & Zalofeom ako dlinikom, a to aj v znenf vietkych jej priloh a pripadnych budiicich

dodatkov, _

Zabezpetené pohPadavky znamenaju  akékolvek a vietky existujice a/alebo  budiice a/alebo

podmienené pefiazné pohladavky Zalo#ného veritePa vodi ZaloZcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi

sifasfami, s hodnotoy zabezpefovanej istiny v maximdlnej vyske 2 168 556,00 EUR, kioré existuji

a/alebo vznikni;

a) na zaklade I'Jverovej znluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v sivislosti s nimi,

b} na zéklade plnenia zaviizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Ziloznej zmluvy,

¢) v désledku porulenia ustanoven; Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy,

d} v désledku odsttpenia od ﬁverovcj zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v dosledku ziniku zdviizkov vyplyvajiicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZngj zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) nazéklade bezdévodného obohatenia ZéloZeu, kioré vzniklo pri plneni zo strany Zalo#ného veritela
bez pravnehe dévodu, z neplatného préavnehe vikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na nahradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplamou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZéloZnou zmluvou,

h} pri alebo v stvislosti g vykonom ZéloZného préva zriadeného touto ZéloZnouzmiuvou,

i) na zéklade alebo v savislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluyy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vzahov nimj zaloZenych, a

) na ziklade posidenia pravncho tdkonu, v désledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo =zdniku
ktorejkolvek z  vysgie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného  pravneho  dkonu  vogi
Zilonému veritelovi,

ako aj akékolvek ingé peftainé pohladivky spolu s prisluienstvom, ktord Zalofny verite! nadobudne

voci ZéloZeovi v budiicnosti z akéhokolvek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.

Pre tidely vylaigenia pochybnosti st Zabezpedenymi pohl'addvkami nielen pohladavky, vo vat'ahy ku
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ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spoloné a nerozdielne pohFadavky.
p

Zabezpetena pohPadivka znamend ktordkol'vek zo Zabezpedenych pohladdvok,

Zabezpetenic znamend ZaloZné privo, predkupné prévo, veené priva, zabezpeCovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohladdvky, zddriné pravo, prevod alebo postipenie so spdtnym prevodom
alebo postupenim (repo), akékol'vek iné dispoziéné pravo alebo priave na prednestné uspokojenie v
konkurznom alebo exekudnom konani, ako & akikolvek ind zmluvu alebo dojednanie podfa
akéhokol'vek prava, ltoré ma podobny tgel alebo Géinok.

Ziloiné prave znamend zaloZné pravo v prospech ZaloZného veritela podl'a ustanoveni § 151a a nasl
Obdianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

ZAloknd zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:

g) Pojmy s velkym zakiatonym pismenom, ktord sii definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maji v tejto Zalozne] zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmiuva a/alebo tato Zélozna zmluva zahfiia akékolvek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zilo¥nému veritefovi uhradeni Ghrada na zéklade tejto ZaloZne] zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konan{ o odporovani privnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
{resp. jeho redtrukturalizdcie), kiord ju wuhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkoFvek inej suvislosti, tak potom sa tito suma pre udely tejio Zaloinej zmluvy
nebude povaZovat' za neodvolatelne splateni.

d) Pre fdely definovania Zabezpedene] pohladivky sa za Zabezpefené pohladavky povaZzuji a iné
petiazné pohfadivky ZéloZného veritela vodi ZaloZoovi, ktoré je ZdloZca povinny podla ostatnych
ustanoven! tejto ZaloZne] zmluvy zaplatif. Pre Ulely definovania Zabezpefene] pohfaddvky sa za
ZabezpeSend  pohladavku povaZuje a pohladavka, ktorej =zodpovedd povinnost ZaloZeu uhradit’
Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli Zaloynému veritefovi na zaklade Uverove] zmluvy
afalebo tejto ZdloZne] zmluvy, alebo v stvislosti s nimi,

€) Nadpisy ¢asti, lankov a priloh budd slaZit vyluéne pre ulah&enie orientdcie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat' zvyraznenia textu
v jednotlivych Elankoch ZaloZnej zmluvy.,

f)  Vyrazy definované v jednotnom é&isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi matf v tejto ZiloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked budil pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) KaZdy odkaz na ,&ldnok” alebo ,prilohu™ bude znamenat odkaz na prisluiny &lanok alebo prilohu tejto

ZaloZnej zmluvy,

Clanok I,

Nehnutelnosti

ZiloZca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutePnost! na liste vlastnictva & 3160
katastrdlne tzemie Nové Mesto nad Vihom obec Nové Mesto nad Vahom, okres Nové
Mesto nad Vihom a to:

Spoluvlastnicke podiely:

Stavby:
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1\‘

- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom , éislo spisné 6312 postaveny na parc. reg. CKN &. 3854/71 \
Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 3854/71, Zastavané plochy a néddvoria o vymere 1744 m2

Clanok ITL

Zriadenie a vznik zaloZného prava

ZiloZca bezpodmienetne a neodvolatelne zriad'uje podla wustanoveni § 151a a nasl.  Obéianskeho
zikonnika zilo’né prédvo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lanku IL
ZaloZnej zmluvy v prospech ZiloZného veritela, ktoery toto prévo prijima, a to na zabezpefenic
riadneho a vBasného zaplatenia Zabezpeenych pohladdvok Zélo¥ného veritefa voéi ZaloZeovi,
resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Zilo#né privo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovatl’ tak, Ze ZiloZca je povinny na svoje vlastné
ndklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZdloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat navrh na vklad ZéloZného prdva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnost! a
zabezpetit jeho zdpis v katastri nehnutel'nostl.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika ZaloZnému veritefovi zédpisom v katastri nehnutefnosti
na Okresnom Grade Nové Mesto nad Vahom o povolen{ vkladu ziloZného prava.

Zdloica vyhlasuje a ZaloZny veritel' berie na vedomie, #¢ k Nehnutelnostiam neexistuji Ziadne
ziloZné prava.

Pre udely zdpisu ZiloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom =zipisu Zalozného priva k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpelit, aby &ast "C" - Tarchy
prisluiného listu/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutelnosti, uvédzala
ZaloZného veritela ako oprivnend osobu zo ZaloZného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pricom nebudd obsahovat' Ziadne dal¥ie préava tretich os6b k Nehnutelnostiam. Pre
udely vylagenia vietkych pochybnosti, ZaloZny veritel bude mat vo wvzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zaloZného veritela v zmysle Obéianskeho zdkonnika.

Zaloiny veritel je oprivneny podaf névrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak ndvth na vklad
ZAlo¥ného pravo nepodd Zalo¥ca v stilade s &l 11T ods. 2 Ziloznej zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je ZiloZca povinny ZéloZnému veritelovi bezodkladne nahradif); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l VIII ods. 8 Zaloznej zmluvy,

Pokial by pre podanic navrhu na vklad ZiloZného préva Zéloingm  veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavdzuje sa ju ZaloZca udelif bezodkladne po dorudeni Zadosti ZaloZného

veritel'a.
Clanok IV,
Zavizné vyhlisenia
Vyhlasenia

Zalozca potvrdzuie Zaloinému veritelovi, Ze kaZzdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lénku ZaloZnej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s ndrokorm na oddelené uspokojenie
V sulade s prisluinymi pravaymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpeti ZdloZnému veritel'ovi
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postavenic veritela s prdvom na oddelené uspokojenic vo vztahu k Nchnutelnostiam tak, ako je

taky zabezpeteny veritef definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z o konkurze reftrukturalizécii a

o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zmeni, 2 to do vysky koneéného zostatku
Zabezpetenych pohl'adavok s prislu§enstvom.

Odporovatelnost’

Zalozné prévo k Nehnutefnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) wvyhlisené za
neidinné (v plnom rozsahu alebo len &astodne) v konani o odporovatePnosti pravneho tikonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu .(resp. jeho  reStrukturalizacie), vyrovnania vodi
ZiloZcovi alebo inak.

Vylienie domnienky nakladania v beZnom obchodnom stvku

Ziadne nakladanie Zalo¥cu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moiné pova¥oval za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obéianskeho zikonnika,

Pravo na vykon ZAloného priva

Za  predpoklady uvedeného v bode 2. vydSie tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ZéloZné pravo

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatelné a absolitne pravo ZaloZného veritel'a:

(a) vykonat ZiloZné privo predajom NehmutePnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti v silade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

{b) dostat’ v¥etky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich Sasti, kioré sa pouZiji v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpetenych pohlladavok.

Privatny vykon Zélo¥ného prava

V pripade, ak sa ZiloZné pravo bude vykondvaf v stlade s &lankom 7 {Vykon Zéloiného priva)

nizie, takéto ZaloZné privo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbezné opatreriic, schvdlenie, snhlas alebo povolenic  akéhokolPvek sidneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo orgénu iného §tatu, alebo o schvilenie,
sthlas alebo povolenie Zalo¥cu alebo jeho organu alebo akejkofvek inej osoby, k vykonu

Zalo#ncho priva. Zalokca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, %e k vykonu zdloiného priva v

stiade s &ldnkom 7 nie je potrebny ani #iadny sihlas.

Nehnutelnosti

Zilo#ca d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Ze:

{a) Nehnutelnosti si volne prevoditelné a nit, o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neadporuje
Ziadne] podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZdloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZéloZca je jedingm a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k celku.
Nehnutelnosti nezafazuju ¥adne Zabezpedenia, nie si predmetom Zabezpetenia ani Ziadneho
prdva tretich os6b (vritane priva na zaklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokolvek iného préva, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutenosti
a nakladanie s Nehnute'nostami);

{c) Zaloica poskytol Zilo¥nému veritelovi vietky informdcie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zéloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v befnom pravnom styku v
sivislosti so zriadovanim ZaloZného prava k Nehnutelnostiam 2 chodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

{(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanic (vrdtane sudneho, rozhodcovského,
exckuéného, spravneho, konkurzného alebo redtrukturalizadného), ktoré by satykalo
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Nehnutefnosti, a ktoré§ md za nésledok, alebo by mohlo maf =z nasledok, podstatni
nepriaznivii zmenu Nehnutelnosti;

(f} ZaloZca vyhlasuje, ¥¢ na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékolvek sthlasy, vyhlasenia a toto jeho prdivo nie je nigim
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZea vyhlasuje, ¢ v pripade, ak sa v priebehu platnosti a 6&innosti Uverovej zmluvy a tejto

ZaloZnej zmluvy objavi akdkolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. dfjde k zniFeniu

hodnoty Zabezpegenia, poskytne Zalozca Zaloznému veritelovi aktkol'vek a vietku suginnost na

ndozabezpetenie® Zabezpefovanych pohladdvok najmi, ale nie vyluéne, zriadenim  dalgicho

zalozného préva, resp. obdobného préva k inému majetku ZaloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynicich odo diia dorudenia vyzvy Zaloiného veritela Zalo¥covi s obsahom pedla tohte bodu

ZaloZnej zmluvy. Pre udely vyligenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZaloZného veritePa

Zalo¥covi s obsahom podla tejto ZaloZnej zmluvy nema za nédsledok zanik povinnosti ZiloZeu

ndozabezpetit™ Zabezpetovani pohladivku spésobom podPa tejto Zalonej zmluvy,

Zopakovanie vyhldseni

(@) KaZdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Z&vizné vyhldsenia) Zéloinej zmluvy sa bude
povaZovat' za zopakované ZaloZcom v kazdy defl platnosti Zalo¥nej zmluvy.

(b) Ma sa za to, %e kaZdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohte &ldnku
ZiloZnej zmluvy, Zdlo¥ca potvrdzuje ZéloZnému veriteFovi, %e vyhldsenie je pravdivé, prifom
vyhlasenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujtice v ¢ase jeho zopakovania.

Vyhldsenia ZaloZeu podla tohto &lanku Zaloznej zmluvy, ako aj podla dalfich ustanoveni tejto

ZaloZnej zmluvy, sa netykaji skutodnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zépisov o  NehnutePnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clanok V.
Pouzitie a nakladanie s NehnutePnost’ami

ZaloZca berie na vedomie, %e tiver poskytnuty na zéklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  Stitneho rozpoftu SR a Zmluvné strany majii povinnost dodr¥iaval ustanovenia
zékona & 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach vercinej spravy a o zmene a doplneni
nicktorych zfkonov v zneni neskor$ich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z o pohladdvkach Stitu a
o zmene a doplnen{ niektorych zikonov v zneni neskorgich predpisov,

ZaloZea sa zavizuje, ¥e bez ziskenia predchddzajliceho pisomného stihlasu ZaloZndho veritela (D
Nehnutelnosti, ani ich %ast, nescudzi, (if) na Nehnutelnostiach, ani na ich Gasti, nezriadi a nedovol
zriadit dalSie Zabezpelenie, (i) nezatafi a nedovoli ich (ani ich fast) zafaZif Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezata’i Nehnutefnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné privo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich dasti, (vi) neprenajme Nehnutefnosti ani ich
Cast Ziadnej inej trete] osobe, (vi) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZaf, nakladat alebo
uZivat Nehnutelnosti.

Vznik ZiloZného prava v prospech Zaloného veritela s postavenim  prednostného  zdloZného
veritefa v zmysle § 151ma ods. 3 Obgianskeho zikonnika preukd¥e Zalo¥ca Zalodnému  veritelovi
dorugenim vypisov z listu vlastnictva s povelenym vkladom Zaloiného prdva v prospech Zalozného
veritel'a, nie starfieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zilo¥ny veritel nemé¥e ziskat z technickych
divedov vypis z informa&ného systému katastra nehnutefnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
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poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zikona & 177/2018 Z. 7z proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel vyzve Zalo¥cu na predioZenic takého vypisu z listu vlastnictva a
ZiloZea je povinny zaslal taky vypis z listu vlastnictva Zdlo¥nému veritefovi v lehote 14 dni od
dorugenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne staral a chrénif ho pred zniCenim.  Pripadné
poskodenie alebo iné  znchodnotenie Zalohu sa  Zalodca zaviizuje bez zbytonéhe odkladu
odstranit’ na vlasiné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa Zaloca zavizuje zdrZat sa  vietkého, &m by sa Ziloh mohol
zhordit' na ujmu ZéaloZndho veritela, najmé & by mohlo sfaZit, & znemonif celkom alebo
sCasti  vykonanie oprévneni Zaloného  veritela na uspokojenie  zo  Zalohu podlra tejio
ZiloZnej zmluvy,

ZiloZca mdZe pouival Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZiloZnej
zmluve), pritom sa zdr# akéhokolvek konania, ktoré by mohlo znfZf hodnotu Nehnutefnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania,

ZaloZca sa zaviizuje, ¥e ak Zaloh alebo jeho gast strati na cene, vritane pripadov, ak sa =znidi,
poSkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznimi tito  skutodnost  Zdlornému
veritefovi a zaviizuje sa bez zbytoiného odkladu poskytmiit'  Z#loZnému veritelovi ndhradné
zabezpedenie Zabezpedenci pohladavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenic Zabezpelenc
pohladévky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku nicktore] zo skutonosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto Elanku ZiloZnej zmhuvy.

ZiloZca sa zavizuje, e polas platnosti a G&innosti tejto  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho  pisomného sihlasu  ZiloZného veritela, 0%l wveci, kioré tvoria Zéloh, na
ktory si urfené, osobitne aj podfa Uzemndho rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia  uvedeného pri  urleni Zalohu v tejto ZaloZne zmluve,
ak také je a budi ich pouzivat na tento udel obvyklym spdsobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zélohu podla znaleckého posudku & 188/2021 vyhotovenom znalcom Ing. Igor Iitok diia
28. 6. 2021 je vo vyike 2 570 000,00 €,

Clanok VII.
Vykon ZiloZnéhoe priva

ZsloZca sithlasi a potvrdzuje, Ze:

(2} ZéloZné prévo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZiloZny veritel mbze zakat’ vykonavaf Zalozngé pravo k Nehnutef'nostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpedeni pohfadévku alebo Jej &ast’ riadne a vdas, tj. dostane sa do
ome3kania s Uhradou Zabezpedenej pohFadavky alebo jej Castl,

ZaloZny  veritel ma  pravo na thradu idelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom
ZaloZného prava.

Po tom, ako sa Zdlo¥né pravo stane vykonatefnym a po tom, ako bude dorutené Ozndmenic o
vykone, méZe Zélofny veritel podla svojho vlastného uvaZenia, aviak v stilades:
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(a) podmienkami tejto Zaloznej Zzmiuvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obgianskeho zékonnika, ktoré s kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast ktorgjkoPvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e
Nehnutelnosti alebo ich &ast budt pti vykone Zaloiného prava Zaloznym  veritefom prioritne
predavané na drazbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ast nepodar! predat’ formou
draZby (pri¢om je postatujiice konanie len jednej nedspednej drazby), Je Zéloiny verite! opravneny

2,

podla vlastného uvdZenia zmenir spisob vykonu ZaloZného préva a predat’ Nehnutelnosti alebo ich

€ast’ aj inym spbsobon, t,j. najmi v rémci priameho predaja.

ZaloZny veritel ma pravo prevziat vietok vytaZok z predaja NehnutePnosti alebo ich asti a pouZit

ho na sumy splatné vo vatahu k Zabezpeenym pohfadivkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté priva Zalo¥ného veritela ziskat akykol'vek nedoplatok od Zalofcu inym
spbsobom) uspokojovania v zmysle nasledujiicej vety. Zélozny veritel pouZije vietky pefiané
prostriedky ziskané vyfatkom =z predaja  Zalohu na  uhradenic splatnych  Zahezpegenych
pohl'adédvok. Ak bude siiasne splatnych viac Zabezpefenych pohladévok, je na volnom uvaZeni

ZaloZného veritela urlenie poradia pre uspokojenie tychto pohladivok =z vytazku; ZdloZca tymto

vyslovne sihlasi s uvedenym postupom.

ZiloZca vyslovne sthlasi a podriadiuje sa spésobu vykonu Zalo¥ného priva na zéklade tejto

Zaloznej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu ZaloZného préva, ktory je plne v stilade so zdsadami poctivého obchodnéhostyku.

ZaloZea sa zavdzuje, %e po tom, ako sa Zaloné pravo stane vykonateInym a po tom, ako sa dorud

Oznamenie o vykone Zaloiného prava, na zéklade vyzvy Ziloiného veritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupn bez zbytotného odkladu NehnutePnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritef'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za tdelom vykonu Zélozného prava.

ZaloZca tymto potyrdzuje, Fe:

(a) vietky opravnenia Zilozného veritela, tykajlice sa podmienck predaja Zdlohu, sa povaduji za
sucast’ zékonnej plnej moci, ktori ma Ziloiny veritef ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obéianskeho zékonnika;

(b) pri predaji Nehmuelnosti md ZiloZny veriteP vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
prave divat akékolvek pokyny a uskutodfovaf akékolvek kroky, & uZ vodi katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v stvislosti s Nehnutelnostami, a to tak plame a
tiginne, ako keby tieto pokyny daval alebo tikony uskutodtioval sim ZaloFca; a

(¢} Zalozny veritel méZe postipit svoju zdkonn plnG moc, podfa svojho  vlastného uvd¥enia,
tiplne alebo &iastoéne, na aknkol'vek tretiu osobu, '

ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, e v pripade, ak bude Zalony wveritel pri v¥kone Ziloiného

prava podla &anku 7 (Vykon Zaloného prava) postupovat podla Elénku 7 odsek 3 ZaloZnej

zmluvy, v sdlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto Clanku  ZiloZnej

zmluvy a v silade s platnymi pravaymi predpismi, bude platit nevyvrtitelnd domnienka, e

ZaloZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnost alebo ich Easti s odbornou starostlivostou.

(@ Pri vykone Zilozného prava podla Elanku VII (Vykon Zalofného préva) ZiloZnej zmluvy
bude Zalozny veritel dodr¥iavaf nasledovné pravidld;

(i) Zéloiny veritel! mé¥e v pripade, ak sa Nehnutefnosti alebo jch &ast nepodari predaf
formou draZby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podla  svojho  vlastného uvdZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i} kdpna cena Nehnutelnosti alebo ich Zasti mége byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom Zaloznsho préva v inej mene, ako je menaZabezpetene]
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pohfadévky, ZéloZny veritel vykond  konverziu tychio  prostriedkov  do  meny
Zabezpefenej pohladédvky, a to a2 do vydky potrebnej na =zaplatenic Zabezpetene]
pohPadavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnegj ceny Nehnutelnosti mé¥e byt ureni alebo
dohodnut ZaloZnym veriteFom podla svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a &as predaja urdi Zalozny veritel podl’a svojhio vlastného uvazenia;

(v} ZiloZny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnost! alebo ich &asti za
cenu, ktori by bolo mo#né obvykle dosiahnut pri predaii  tych  istych  alebo
porovnatePnych aktiv za porovnatenych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budé predévat’ Nehnutelnosti alebo ich dasti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prév Zalo¥ného veritePa podla tejto ZéloZnej zmluvy, ZéiloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vySic predtym, ne? zalne vykondvat Ziloiné pravo spdsobom podla odseku (a) vySSie, aviak
k vykonu Zaloného prava spdsobom podia odseku (a) vy§Sie mé¥e pristipit, ak bude
neispeSnd prvd dra’ba bez potreby jej opakovania; Zalogny verite! tieZ mod¥e zvolit predaj
Nehnutelnosti na dra¥be aj pe tom, ako zadal vykondval Zaloiné privo podla odseku (a)
vy35ie za podmienky, % o zmene spésobu vykonu ZaloZného prava bude informovat Zalozew.

ZdloZca podfa § 50 Obgianskeho zikonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od ZiloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v savislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd  zistova®  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohladom oprévnenia Zalozného veritel'a
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajtcich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tito osoba je opravnend spolahnif sa na predpoklad, e Zalofny veritel je plne opravneny
vykonat” predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritelom.

Zalozny verite sthlasi s tym, % u&innost predaja Nehnutelnosti nenastane skbr ne po polnoci

stredocurépskeho Easu 30-teho dita nasledujiiceho po neskorfom z nasledujticich dni:

(@) deii, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b} deii, kedy bude zagatie vykonu Zalozného préva vyznafené v katastri nehnutelnosti;

pokial' sa Zmluvné strany nedohodni na kratSej lehote po tom, ake Zalo¥ca dostane Oznimenie o

vykone,

Vykonom Zaloného  prava v prespech  Zalozného  veritela nevznikaji ZiloZnému

veritelovi Yiadne povinnosti vodi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zdklade

akychkol'vek pravnych tikonov.

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

ZaloZny veritel’ sa zavizuje informovat ZaloZou:

(@ o vietkych podstatngch uskutofnenych krokoch v ramei vykonu ZaloZného priva a o stave
vykonu Zéloného prava, a (o raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

(b) po skondeni v¥konu Zalozného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalo#ného priva a o
pouZiti tychto vynosov ZaloZnym veritelom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skontenia
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vykonu ZaloZného prava.

ZiloZca je povinny na svoje vlastné ndklady:

(@) uskutodnif kazdy dakon, kiory bude potrebny a vyZadovany Ziloknym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu zédujmu ZaloZného veritePa podPa alebo v suvislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v sivislosti s vykonom ZéloZného prava a Zabezpetenia
podla tejto Zmluvy;

{b) podpisat akdkolvek zmluvu, dokument a uskutodnif akékoPvek iné ukony potrebné na
platnost’ a u¢innost tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zélozného
veritel'a podla tejto ZdloZnej zmluvy,

{c) =zabezpelit' pristup k Nehnutelnostiam pre Zaloiného veritela a tretiu stranu urlend ZiloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré si ddlezité pre Zaloiného
veritel'a,

Zéloiné pravo zriadené podl'a tejto ZéloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalo¥ny verite] v stdasnosti ma alebo nisledne

bude mat’, a ktoré zabezpe&uju alebo budu zabezpedovat Zabezpetenti pohl'adavku.

ZiloZca sa zaviizuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a uginnosti tejto ZaloZne] zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritel'a,

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodr¥iavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu Zaloiného prava odpredajom Zélohu sa Zaloca zavizuje  poskytnaf

vietku  potrebnG  sifinnost  tak, aby boli  uspokojené  opravnend zaujmy  ZéloZného

veritefa,

ZaloZzny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vratane &kody, kiorda vznikne ndsledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktorA mé¥e nastaf nasledkom  vykonu alebo

zamySlaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek =z jeho prav pedla  tejto

Z3loZnej zmluvy.

V pripade, ak ZiloZca porui alikol'vek z povinnosti uvedenych v ¢ III ods. 2, &L 1T ods. 5 6l IV

ods. 8, &. V ods. 2, &l V ods. 3, & V ods. 4, &l. V ods, 7, &l. V ods. 8, &. VII ods. 6, &. VIIT ods. 2

€. VIII ods. 4, €l VIIT ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplati® Zalo#nému veritelovi zmhuvni

]

pokutu vo vyske 5% z Maximdlnej sumy zabezpedenej istiny, za kazdé poruSenie zvl4¥f, priCom
nérok ZaloZncho veritel'a na nahradu Skody v celom rozsahu tym nie jedotknuty,

VSetky zmeny tykajice sa ZéloZeu a NehnutePnosti (predovietkym zmena udajov o ZéloZcovi
uvedené v zéhlavi Zmluvy, zruSenic a/alebo zanik Dlinika s prévnym ndstupcom alebo  bez,
ozdravny reZim, niitend spréva, zmeny sivisiace s NehnutePnostami, poistiou zmluvou), je ZaloZea
povinny vopred pisomne oznamit Zaloinému veritel'ovi.

Clanok IX.

Zianik Zilozného priva
Ziloné pravo zanikne len za predpokladu, ¥e nastane jedna alebo viaceré z nagledovnych
skutocnosti:

(i) skontila Doba zabezpetenia;
(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&ena pohl'addvka, vritane prisluicnstva a vietkych jej sudasti;
(iify ZéloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s tiradne osvedenym podpisom o vzdanisa
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ZaloZného prava vo vzt'ahu k NehnutePnostiam;
{(iv) Nechnutelnosti prestanii existovar’,
(v) zinych dévodov uvedenych v platnom prévnom predpise Slovenskej republiky.
Ziloiny veritel' je povinny poskytnit ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzoval  zanik
ZaloZného préva k Nehnutelnostiam alebo niekiore] ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej
Ziadosti ZéloZeu, aviak nie skor, ako djde k nicktorej zo skutotnosti uvedenych v bode 1 tohto
tlanku ZéloZnej zmluvy. Zélo¥ny veriteF je povinny poskytnit' ZaloZcovi véas dalfiu sadinnost
potrebni pre zabezpedenie %o najskorSicho vymazu Zaloiného préva z katastra nehnutePnosti.
ZiloZca je povinny podat Ziadost o vymaz Zéloného prava z katastra nehnuteFnosti bezodkladne
po prijatf patvrdenia o zaniku ZéloZného prava.
V silade s § 15lmd ods. 2 a 3 Obgianskeho zékonnika, po zdniku ZaloZného priva sa vykond
vymaz ZaloZného préva z katastra nehnutePnost!, a to ku diiu zéniku Zalofného préva. ZéloZny
veritel' je povinny podaf pisomnt Ziadost o vymaz Zaloiného priva z katastra nehnutelnosti bez
zbytofného odkladu po ziniku Zalodného prava. Ziadost o vymaz ZaloZného priva z katastra
nehnutelnosti je oprdvneny podat aj ZaloZca, pritom predmetni  Fiadost je povinny  dolozit
pisomnym potvrdenim o zaniku Zalo¥ného priva vystavenym Zalozngm veritelom podPa bedu (2)
tohto &lanku ZiloZnej zmluvy.
ZaloZca sthlasi s tym, %¢ v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase ziniku akejkol'vek
Zabezpetenej pohladdvky, bude pisomné potvrdenie vystavené Ziloinym veritefom nezvratnym a
koneénym ddkazom o Sase zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpetenej pohladavky.

Clinok X.

Zaveredné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechadzajli na pravncho nastupeu ZéloZeu.

Pre ugely vylagenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Zalo¥nej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy,

Tato ZaloZnd zmluva sa riadi platnymi a G¥innymi  vieobecnd zavéznymi pravoymi  predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyluéne, Obtianskym zdkonnikom a zikonom ¢ 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZngj zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokofvek ustanovenia ktoréhokolvek pravneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitic mohlo
menit (Eiastotne alebo tiplne) vyznam alebo ude! kioréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plat, e vietky ostatné prava Zalozného veritePa podla ktoré¢hokol'vek
privneho predpisu alebo Uverovej zmiuvy ostivaji zachované.

Tito ZaloZnd zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto Zalo¥nej zmluvy a tdinnost dfiom nasleduyjicim pod dni jej =zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 2112000 Z. z. o slobodnom pristupe k informicidm a o zmene a
doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informécil) v zneni neskordich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze ZaloZné pravo vznikd a vecnopravne Uinky tejto Zmluvy nastdvaju a¥
pravoplatnostou rozhodnutia prislusného okresného uradu (katastrilny odbor) o povoleni vkladu
ZiloZného priva k Nehnutelnostiam v prospech. Zalosnélio veriiala:

Tato ZiloZnd zmluwy mé‘inp‘i‘5=f'tf'1‘enit’;f‘f’dbpiﬁat"f-'alétfo‘"i‘inlﬁgft’-""vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnjch
strén. Této ZaloZna zmluva sa-uzatvéra pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden

- g ':‘;'-‘-’.fi
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rovnopis pre kazdi Zmluvng stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutefnosti. Névrh na vklad
ZaloZného priva do katastra nehnutelnosti podd Zélo¥ca, resp. ZéloZny veritel za podmienok podla
tejto Zaloinej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejlo ZiloZznej zmliuvy neplatné, neddinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknuth platnost, ndinnest alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni
tejto ZiloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavéizujn bez zbytotného odkladu
nahradit dohedou ustanovenie neplatné, neGéinné alebo nevykonatelné novym  ustanovenim
platnym, Glinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat  hospodirskemu  fd&elu
pévodného ustanovenia neplatného, netidinného  alebo nevykonatefného. Do toho  &asu  plati
zodpovedajiica pravna viprava Obéianskeho zékonnika a ostatnych prévnych predpisov  Slovenskej
republiky,

Tato ZaloZnd zmluva predstavuje jeding a daplny dohovor Zmluvnych strin ohPadne jej predmety,
pricom ako taka, nahradza vietky predchidzajice Gstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strin
ohladne vietkych otdzok dotykajiicich sa predmetu ZaloZnej zmluvy,

Vietku koreSpondenciu (okrem beZnych oznimeni podfa vlastngj Gvahy Zaloiného veritela), ktord
Je adresovani Zalo¥covi, Zaloiny veritef zasicla poitou, a to doporufenou  zasiclkou na adresu sidla
Zalozeu uveden v zahlavi Zilonej zmluvy. Ak Zilo¥ca neprevezme zasielku 2z akéhokolvek
dbvodu, uloZ{ ju dorudovatel na polte 2 adresita o tom vhodnym spdscbom upovedomf. Ak si
ZaloZca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defl odbernej
lehoty za deifi dorutenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel,

V pripade, ak kore§pondencia nemus{ byt dorutovand ZaloFcovi v listinnej podobe, Zaloimy veritel’
Jjubude dorugovat' do elektronickej schranky (e-schranky) Zalogcu cez Ustredny portal verejnej
spravy www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby&ajnym dorudenim prostrednictvom
formularu ,,Vieobecnd agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa povaZuje za dorudeni
ZaloZcovi v defi bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-sprévy v jeho e-schrénke.

Zmluvné strany vyhlasujti, e si text tejto Ziloznej zmluvy pozorne preditali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vA¥nu vélu, bez akychkolvek omylov, &o
potvrdzuji vlastnoru&nymi podpismi, ktoré pripajajt.

09, 06, 2021 ovewn TTgply
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ZaloZny veritel; ZiloZca:
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