NAJOMNA ZMLUVA
¢. 1/2022/NZ-OPSM

Tato NAJOMNA ZMLUVA (dalej len ,,Zmluva®) sa uzatvara medzi:

1)

)

Mesto Nové Mesto nad Vahom, Vv zastupeni: Ing. Jozef Trstensky, primator mesta, sidlo:
Csl. armady 64/1, 915 32 Nové Mesto nad Vahom, ICO: 00 311 863, DIC: 2021079841,
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s. Nové Mesto nad Vahom, IBAN: SK12 5600
0000 0058 0126 5001 (d’alej len ,,Prenajimatel™ alebo ,,Mesto*);

Beach Bar s.r.o., v zastipeni: Jan Kukuca, konatel’ spolo¢nosti, sidlo: Hurbanova 315/14,
915 01 Nové Mesto nad Vahom, ICO: 54 485 690, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Trencin, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 43379/R (d’alej len ,,Najomca“);

(Prenajimatel’ a Najomca kazdy ako ,,Zmluvna strana‘“ a spolu ako ,,Zmluvné strany*).

(A)

(B)

(©)

PREAMBULA

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nizsie Specifikovanych nehnutel'nosti v rekreacnom
areali Zelena voda, k. 4. Nové Mesto nad Vahom (d’alej len ,,areal Zelena voda®);

Prenajimatel’ ma zaujem tieto nehnutelnosti v aredli Zelend voda prenajat’ Najomcovi
v sulade s podmienkami obchodnej verejnej stitaze, blizsie uréenymi Vv tejto Zmluve, a tym
zabezpecCit, aby boli pouzivané na rekreacné tucely v prospech obyvatelov Mesta
a navstevnikov z inych miest a obci;

N4jomca ma zaujem tieto nehnutelnosti v areali Zelena voda prenajat’ si od Prenajimatel’a
v stlade s podmienkami uréenymi V tejto Zmluve a vyuzivat' ich na ucel stanoveny touto
Zmluvou;

DOHODLI SA Zmluvné strany na nasledovnom:

11

PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa v areali Zelena
voda, a to:

1.1.1 Plazovisko — plocha o celkovej vymere 23.963 m?, na ktorej je umiestnena: plaz,
plazové stupne, beach-volejbalové ihrisko, priestor byvalého toboganu,
komunikacie, pril'ahlé spevnené plochy a oddychova zelen, oddelen4a od mobilnych
domov pasom Sirokym 2 m z vychodnej strany a 4 m zo severnej strany. PlaZzovisko
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2.1

2.2

sa nachadza na pozemkoch Prenajimatel’a registra ,,C*“ zapisanych v LV ¢. 3160 a
je vytvorené z Casti parcely ¢. 4898/2 - ostatna plocha o vymere 11.158 m?, Casti
parcely €. 4885 - ostatna plocha o vymere 6876 m?, Casti ¢.4898/1 - ostatna plocha
o vymere 2.210 m?, parcela ¢. 4899 ostatna plocha o vymere 2.509 m?, parcely ¢.
4893 ostatna plocha o vymere 290 m?, parcely ¢. 4896 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 93 m?, parcely ¢. 4897 zastavané plochy a nadvoria o vymere 93 m?, a
parcely registra C KN ¢. 4898/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 734 m? (d’ale;j
len ,,Plazovisko*);

1.1.2 Parkovisko — plocha o celkovej vymere 1.301 m?, na ktorej su umiestnené odstavné
plochy pre vozidla névstevnikov a prevadzku Plazoviska, pozostdvajuce z dvoch
samostatnych parkovisk v blizkosti vchodu na plaz a ktora sa nachddzadza na
pozemkoch Prenajimatela registra ,,C* zapisanych v LV €. 3160, pozostavajucich
z: Casti parcely €. 4903/4 - ostatna plocha o vymere 1.090 m? (parkovisko ¢. 1), a
Casti parcely ¢. 4901/1 - ostatnd plocha o vymere 211 m? (parkovisko ¢. 2) (dalej
len ,,Parkoviska®); a

1.1.3 Kontajnerova zostava — stavba a pozemok pod stavbou o celkovej vymere 103,4
m?. K stavbe patri aj terasa s drevenou pergolou o vymere 186,6 m?, ktord je pred
zostavou kontajnerov na betonovej ploche. Kontajnerova zostava sa nachadza na
pozemkoch Prenajimatel’a registra ,,C* zapisanych v LV €. 3160 a je vytvorena z
Casti parcely ¢. 4898/1 - ostatna plocha o vymere 128 m? a Casti parcely registra C
KN ¢.4885 - ostatna plocha o vymere 162 m2. Popis jednotlivych kontajnerov
v Kontajnerovej zostave, vratane ploch a mozného vyuzitia: 1. socidlne zazemie o
vymere 13,10 m? (sanitarny kontajner), ktorého sucastou su aj zariad’ovacie
predmety (WC, umyvadla a pod.), 2. sklad — bar o vymere 13,10 m?, 3. sklad —
priprava jedal o vymere 13,10 m?, 4. gril, hruba priprava o vymere 13,10 m?, 5.
priprava jedal o vymere 13,10 m?, 6. bar — vycap o vymere 13,10 m?, 7. bar — vydaj
jedal o vymere 13,10 m? Sucastou kontajnera ¢. 1 (sanitarny kontajner) sa
prenajima aj so zariadovacimi predmetmi (WC, umyvadla a pod.) (d’alej len
»Kontajnerova zostava“);

(Plazovisko, Parkoviska a Kontajnerova zostava dalej spolu len ,,Predmet
najmu‘).

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi a N4jomca si berie od Prenajimatela za odplatu do
docasného uzivania Predmet najmu (d’alej len ,,Najom*). Grafické znazornenie Predmetu
najmu tvori prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom Predmetu

najmu, ten je mu znamy a v takom stave ho do N4ymu od Prenajimatel’a preberd bez
akychkol'vek pripomienok.
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3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

UCEL NAJMU

Prenajimatel’ dava Najomcovi Predmet najmu do Najmu za uc¢elom vytvorenia podmienok
pre poskytovanie rekreacnych, Sportovych a kultirnych aktivit, odpocinku, oddychu
a travenia vol'ného ¢asu obyvatel'ov Mesta a navstevnikov z inych miest a obci (d’alej len
., UCel najmu®).

Néjomca je povinny pre Uéel ndgjmu na Predmete najmu poskytovat’ pohostinské sluzby,
reStauracné sluzby asluzby rychleho obcerstvenia. Tato povinnost ma Najomca
predovsetkym v letnych mesiacoch jun, jul a august. N4jomca tiez moze organizovat
kultarne a spolo¢enské podujatia, avSak len v sulade s platnymi a u¢innymi pravnymi
predpismi a v§eobecne zavaznymi nariadeniami Mesta.

Néjomca je povinny pre Uéel najmu ziskat’ vetky prevadzkové, obchodné, technické a iné
povolenia potrebné pre prevadzkovanie svojej ¢innosti v Predmete najmu.

DOBA NAJMU

Prenajimatel’ dava Najomcovi Predmet najmu do Najmu na dobu ur¢itd, a to na pat’ (5)
rokov odo dna platnosti tejto Zmluvy (d’alej len ,,Doba najmu‘). Uplynutim Doby najmu
Néjom zanika.

NAJOMNE

N4jomca je povinny pocas celej Doby n4jmu platit’ Prenajimatel’ovi za Ndjom najomné vo
vyske 17.000,- EUR rocne, a to vo forme mesacného najomného (,,Mesaéné najomné®)
urc¢eného nasledovne:

x Mesiac, za ktory sa Deii splatnosti Vyska Mesaéného
C. 7 oo ; . s ‘e . ‘e .
Mesac¢né najomné plati | Mesacného najomného najomn¢ho
1. | januar 15. januar 542,- EUR
2. | februar 15. februar 542,- EUR
3. | marec 15. marec 1.042,- EUR
4. | april 15. april 1.042,- EUR
5. | mgj 15. m4j 1.042,- EUR
6. | jun 15. jin 3.042,- EUR
7. |jul 15. jul 3.042,- EUR
8. | august 15. august 3.042,- EUR
9. | september 15. september 1.042,- EUR
10. | oktéber 15. oktdber 1.042,- EUR
11. | november 15. november 1.042,- EUR
12. | december 15. december 538,- EUR
Spolu rocne 17.000,- EUR

Strana 3z 8



5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

Najomca je povinny platit’ Mesacné ndjomné vzdy do 15. diia prislusSného mesiaca na ucet
Prenajimatela uvedené¢ho v zahlavi tejto Zmluvy suvedenim variabilného symbolu:
212 002. Za den thrady Mesacného najomného sa povazuje dei, kedy je prislusna platba
N4jomcu pripisana na ucet Prenajimatel’a.

Najomca je opravneny zapocitat’ na splatné Mesacné najomné finan¢nt zabezpeku vo vyske
2.500,- EUR, ktort zlozil na ucet Prenajimatela v rdmci verejnej obchodnej sutaze pre
uzatvorenie tejto Zmluvy. Okrem uvedeného Najomca nie je opravneny jednostranne
zapocitat’ akékol'vek svoje pohl'adavky voci pohl'addvkam Prenajimatela.

Najomca je povinny platit’ vSetky naklady, ktoré mu vznikna v stvislosti s uzivanim
Predmetu najmu, a to najma naklady na energie (elektrika, voda a pod.) a odvoz smeti za
Predmet ndjmu, ktoré mu budu fakturovat’ Technické sluzby mesta Nové Mesto nad
Véahom, ako aj akékol'vek iné naklady, ktoré Najomcovi vzniknl v suvislosti s Gpravou
Predmetu najmu.

Ak pocas Doby najmu doéjde k poklesu hodnoty meny v désledku inflacie s porovnanim so
stavom za predchéadzajici kalendarny rok, Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit
Mesacné ndjomné 0 vysku % inflacie meranej indexom rastu spotrebitel’skych cien SR pre
nasledujiice obdobie. Pre stanovenie % inflacie je rozhodujici udaj Statistického uradu SR.
Zvysenie Mesacného najomného je uc¢inné diiom, kedy Prenajimatel’ takéto zvySenie
pisomne oznami N4jomcovi.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néajomca vykonava svoje podnikatel'ské aktivity na Predmete najmu v sulade s Ugelom
najmu na vlastnu zodpovednost’ a néklady.

Néjomea je povinny uzivat’ Predmet najmu vyluéne v stilade s Uéelom najmu a platnymi
auginnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu a Ucel najmu.
N4jomca je taktieZ povinny dodrziavat’ povinnosti mu vyplyvajuce z platnych a u¢innych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov tykajlcich sa ochrany zdravia a bezpecnosti pri
praci, hygienickych predpisov, ochrany pred poziarmi, ochrany majetku a pod., ako aj
vSeobecne zaviaznych nariadeni tykajucich sa udrziavania poriadku a Cistoty a dalsich
pravnych predpisov. Nijomca je povinny vykondvat periodické revizie zariadeni na
Predmete ndjmu, u ktorych si tieto revizie zakonom predpisané a to v terminoch a
sposobom, ako to ustanovuje zakon. Najomca je povinny nahradit’ Prenajimatelovi vSetky
naklady a Skodu, ktora vznikne nesplnenim tychto povinnosti Prenajimatelovi a zavédzuje
sa ju v plnej vyske uhradit’.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady upravit Predmet n4jmu podla schvélenej
vizualizacie uprav exteriéru Kontajnerovej zostavy tvoriacej prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy, tak
aby mohol Predmet najmu uzivat' v stlade s Uelom najmu. N4jomca si sam a na vlastné
naklady zabezpedi potrebné gastronomické zariadenie tak, aby stavba spiiiala predmet
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

ndjmu a vyhovovala u€elu ndjmu. Najomca nie je opravneny pozadovat’ ndhradu tychto
nakladov poc¢as Doby ndjmu, ani po ukonceni Najmu. AkékolI'vek odchylky od Vizualizacie
uprav exteriéru Kontajnerovej zostavy je Ngjomca povinny vopred konzultovat
a odsuhlasit’ s Prenajimatel'om.

N4ajomca je povinny zabezpecit’ Plazovisko socidlnym zariadenim (WC) a v pripade potreby

aj inymi zariadeniami, ak to je v stlade s U¢elom najmu. Najomca moZe Predmet ndgjmu
alebo jeho Cast’ oplotit’, ak na to dostane stihlas od Prenajimatela. Najomca berie na
vedomie, Ze socidlne zariadenie, ktoré je sii¢ast'ou stavby je kapacitne dimenzované len pre
navstevnikov, ktori budu vyuzivat’ priestory stavby. Socialne zariadenie , ktoré je potrebné
na prevadzkovanie plaze si zabezpe¢i ndjomca sdm a na vlastné naklady.

Najomca je opravneny po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatel’a na vlastné
naklady umiestnit’ na Predmete najmu docasné zariadenia, ktoré budu poskytovat’ sluzby v
stilade s U¢elom najmu. Njomca je taktiez opravneny vykonavat na vlastné naklady
stavebné Upravy na Predmete najmu, avsak len po predchadzajicom pisomnom suhlase
Prenajimatel’a. Ndjomca nie je opravneny pozadovat nahradu tychto ndkladov pocas Doby
najmu, ani po Ukonceni Najmu. Ak Prenajimatel’ neurci inak, N4jomca je po ukonceni
Najmu povinny tieto do¢asné zariadenia a stavebné tpravy z Predmetu najmu odstranit’ a
Predmet najmu uviest’ do povodného stavu.

Néjomca je povinny sa riadne starat’ 0 Predmet n4jmu, udrziavat’ ho na vlastné naklady,
zabezpecit' obvyklé opravy a udrziavacie prace spojené s beznym, riadnym uzivanim
Predmetu najmu a zabezpelit' jeho pravidelné kosenie. Najomca je povinny udrziavat
Predmet N4jmu v stave, ktory neohrozuje bezpecnost’ osdb a majetku. Ndjomca je taktiez
povinny na vlastné naklady zabezpecit’ svoj majetok na Predmete najmu proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zniceniu a zvazit’ ucelnost’ jeho poistenia.

Néjomca je kedykol'vek povinny umoznit’ Prenajimatel’ovi a Technickym sluzbdm mesta
Nové Mesto nad Viahom vstup na Predmet najmu za ucfelom vykonania kontrol
dodrZziavania jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy, ako aj v pripade mimoriadnych udalosti
(Zivelna pohroma a pod.).

N4jomca je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe
len po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny previest’ Ziadne prava, pohl'adavky alebo zavizky z tejto Zmluvy
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny zabezpelit, aby sa vSetky tretie osoby, ktorym umozni vstup na
Predmet ndjmu, spravali v sulade s platnymi a u€innymi pravnymi predpismi a dobrymi
mravmi. Najomca zodpovedd za vSetku Skodu, ktoru tretie osoby na Predmete najmu
sposobia.
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7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

UKONCENIE NAJMU
Zmluvné strany st opravnené ukoncit’ Ndjom dohodou.

Zmluvné strany st opravnené jednostranne ukoncit Najom vylucne V stulade s tymto
¢lanokom.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomne vypovedat’ Najom z dovodu porusenia
akejkol'vek povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je v tomto pripade
jednomesacnd a zacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po
doruceni pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomne vypovedat’ N4djom aj bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je v tomto pripade devét (9) mesiacov a zadina plynat’ prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomne odstipit’ od tejto Zmluvy z nasledujicich
dévodov:

7.5.1 ak je Najomca v omeskani s thradou akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy, ktora
je aspoil vo vyske 3.042,- EUR,;

7.5.2 ak Najomca uzivanim Predmetu najmu hrubo porusi dobré mravy;

7.5.3 ak Najomca v mesiaci jun, jul alebo august nezabezpeCuje na Predmete najmu
poskytovanie pohostinskych sluzieb, restauracnych sluzieb a sluzieb rychleho
obderstvenia; alebo

7.5.4 ak Najomca da Predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Dorucenim pisomného odstipenia Prenajimatela N&jomcovi zanikaji vSetky prava a
povinnosti Zmluvnych stran z tejto Zmluvy, okrem narokov Prenajimatel’a na zaplatenie
neuhradeného Mesacného ndjomného, Skody a zmluvnych pokut. Odstipenie sa taktiez
nedotyka ustanoveni Zmluvy, ktoré vzhl'adom na svoju povahu maji pretrvat aj po
ukonceni Najmu.

Néjomca je opravneny jednostranne pisomne vypovedat Nijom bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je v tomto pripade dvanast’ (12) mesiacov a za¢ina plynat’ prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede. Néijomca je v
pripade uplatnenia takejto vypovede povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi odstupné vo vyske
17.000,- EUR.

Ak Prenajimatel’ neurci inak, v pripade ukoncenia Najmu je Najomca povinny do patnastich
(15) dni pisomne protokolarne odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi. Ak Najomca
protokolarne odovzdanie nevykona, Prenajimatel’ moze prevziat Predmet najmu aj bez
takéhoto odovzdania. Ak Prenajimatel’ neur¢i inak, N4jomca je tiez povinny odstranit’
vSetok svoj majetok alebo majetok inych osdb na Predmete ndjmu tak, aby tym nesposobil
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8.1

8.2

9.1

9.2

10

10.1

Skodu na Predmete ndjmu a uvedie Predmet najmu do stavu v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Ak tak Najomca nevykona, Prenajimatel’ je
opravneny dat’ Predmet najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
na naklady N4jomcu.

ZMLUVNE POKUTY

Ak Najomca porusi svoju povinnost’ uhradit’ Prenajimatel'ovi riadne a v¢as aktkol'vek
platbu podla tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd vo¢i N4jomcovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % zo splatnej dlznej sumy za kazdy dein omeSkania.
Zmluvna pokuta je splatnd diiom dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatel’a Najomcovi na
jej zaplatenie. Tymto nie je dotknuta povinnost’ Najomcu platit’ zakonné troky z omeskania
ani jeho zodpovednost’ za Skodu.

Ak Najomca porusi svoju akukolvek nepefiaznit povinnost podla tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od Najomcu zmluvni pokutu vo vyske 500,- EUR,
a to aj opakovane. Narok Prenajimatel’a na zmluvna pokutu vznika a je splatny doru¢enim
pisomnej vyzvy Prenajimatela Najomcovi na jej zaplatenie. Tymto nie je dotknuta
zodpovednost’ Ndjomcu za Skodu.

DORUCOVANIE

Akakol'vek komunikacia, oznamenie alebo pravny ukon (pisomnost’) Zmluvnej strany
podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ preukéazatel'ne doruc¢eny druhej
Zmluvnej strane na adresu uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy doporucenou postou, kuriérom
alebo elektronicky do elektronickej schranky v sulade so zakonom ¢&. 305/2013 Z. z. o
elektronickej podobe vykonu posobnosti organov verejnej moci (zakon o e-Governmente)
Vv zneni neskorsSich predpisov.

Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze akakol'vek pisomnost’ Prenajimatel’a odoslana
na adresu N4jomcu uvedenu Vv zahlavi tejto Zmluvy, bude povazovana za riadne dorucenu,
ato aj vpripade ak si ju Najomca neprevezme; v tomto pripade sa za den dorucenia
pisomnosti povazuje den jej vratenia Prenajimatel’ovi.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné vztahy vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa riadia v Castiach neupravenych Zmluvou
prislusnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmi
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakona C.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Akékol'vek zmeny a/alebo dodatky k Zmluve musia byt v pisomnej forme, oCislované a
podpisané oboma Zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujiicim po dni zverejnenia.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna strana
dostane po dve (2) vyhotovenia.

Prilohy tvoria neoddelitel'nt sucast’ tejto Zmluvy.
Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, ze si dokladne precitali a rozumeji

ustanoveniam tejto Zmluvy a jej priloham, a ze suhlasia so vSetkymi ustanoveniami a ich
pravnymi nasledkami.

Prenajimatel’ Najomca
Mesto Nové Mesto nad Vahom Beach Bar s.r.o.

V Novom Meste nad Vahom dna: 30.05.2022 V Novom Meste nad Vahom dna: 30.05.2022

Podpis: Podpis:
Meno:  Ing. Jozef Trstensky Meno:  Jan Kukuca
Funkcia: primator Funkcia: konatel
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