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Navrh na mimosudne vysporiadanie pravnych vzt'ahov Mesta Nové Mesto nad Vahom
so spolo¢nost’'ou BOLT s.r.o. (IéO: 35709391, Sidlo: J. Kréna 1, 915 01 Nové Mesto nad
Vahom, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Tren¢€in, oddiel: Sro, viozka €.
13732/R) ohl'adom hnutel'ného a nehnutelného majetku nachadzajuceho sa v areali
rekreacného strediska Zelena Voda

Mesto Nové Mesto nad Vahom je stranou sudneho sporu vedeného na Okresnom sude
Trenéin (pracovisko Nové Mesto nad Vahom) pod sp. zn. 8Cb/10/2020 so spoloénostou BOLT
s.r.o. (ICO: 35709391), v ktorom si strany uplatfiuju tieto naroky:
(i) Mesto Nové Mesto nad Vahom si uplatiiuje voc&i spolo€nosti BOLT s.r.o. narok na
zaplatenie 326.433,13 EUR spolu s prisludenstvom;
(ii.)  Spolocnost BOLT s.r.o. si vo¢i Mestu Nové Mesto nad Vahom uplatriuje narok na
zaplatenie 2.274.200,- EUR.

Predmetny sudny spor prebieha od roku 2020, ide o jeden z najvacésich sudnych sporov mesta,
v ktorom je Zalované.

Skutkovy stav:
Mesto Nové Mesto nad Vahom (v pozicii prenajimatela) uzatvorilo dria 28.09.2007 so

spolo¢nostou BOLT s.r.o. (v pozicii najomcu) v sulade s § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
Najomnu zmluvu €. 7/2007 (dalej len ,Ndjomna zmluva®), ktorej predmetom najmu boli v
zmysle jej ¢lanku Il. nehnutefné a hnutelné veci Specifikované v Prilohe €. 1 a Prilohe €. 2
Najomnej zmluvy nachadzajuce sa v Casti rekreacného arealu Zelena voda v okrese Nové
Mesto nad Vahom.

Ugelom najmu bolo v zmysle &lanku Il. Zmluvy (a) efektivne vyuZivanie predmetu najmu ako
strediska cestovného ruchu, (b) poskytovanie kvalitnych rekreacnych, stravovacich a inych
doplnkovych sluzieb cestovného ruchu v existujucich objektoch a (c) dobudovanie
rekreaného strediska cestovného ruchu podfa uUzemného planu zony s vyuzitim
geotermalnych véd.

Najomny vztah z Najomnej zmluvy skoncil ku driu 29.02.2020, a to na zaklade vypovede Mesta
Nové Mesto nad Vahom doruc€enej spolo¢nosti BOLT s.r.o.

Nakolko spolo¢nost BOLT s.r.o. bola v omeSkani s viacerymi platbami ngjomného v zmysle
Najomnej zmluvy, Mesto Nové Mesto nad Vahom uplatnilo v sudnom konani voéi spolo¢nosti
BOLT s.r.o. narok na zaplatenie dlzného najomného, s urokom z omeskania a zmluvnou
pokutou, spolu vo vySke 326.433,13,- EUR s prislusenstvom.

Spolo¢nost BOLT s.r.o. si vzajomnou zalobou na zaklade ¢l. VI ods. 16 Najomnej zmluvy
uplatnila narok na vlozené investicie do predmetu najmu. Spolo¢nost BOLT s.r.o. pri stanoveni
hodnoty investicii vychadzala zo znaleckych posudkov Ing. Evy GreguSovej €. 31 az €. 38/2017
a vycislila uplatneny narok v celkovej vyske 2.274.200,- EUR.

V tejto pravnej veci su k dispozicii znalecké posudky vyhotovené od troch réznych subjektov:
a) Ing. Eva GreguSova — ZP ¢&. 31 az ¢&. 38/2017;

b) Ing. Miroslav GaSparik — ZP €. 02 az ¢. 08/2018;

c) Ustav sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline - ZP &. 47/2021.

Objednavatelom ZP ¢&. 47/2021 Ustavu sidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (dalej
len ,ZP USI*) bolo Mesto Nové Mesto nad Vahom (Objednavka &. P-3158/2020-24755 zo dfia
09.07.2020). Tento znalecky posudok bol vyhotoveny za u€elom stanovenia vysky
technického zhodnotenia investicii na pozemkoch katastra Nové Mesto nad Vahom
v rekreacnej oblasti Zelena Voda a usporiadania vztahov s byvalym najomnikom BOLT s.r.o.
Podla ZP USI technické zhodnotenie nehnutelnosti Mesta Nové Mesto nad Vahom
predstavuje sumu vo vySke 1.750.329,23,- EUR bez DPH.

Na zaklade Objednavky Mesta Nové Mesto nad Vahom €. 2023103 zo dria 09.05.2023 bol
vypracovany Dodatok &. 1 k ZP USI, ato z dévodu stanovenia technického zhodnotenia ku
driu skon&enia najomného vztahu z Najomnej zmluvy, t.j. ku driu 29.02.2020 (pbdvodne bol ZP
USI vypracovany k 04.03.2021), avSak ako ukazali zavery predmetného dodatku, uvedena




skuto¢nost nemala prakticky Ziadny vplyv na stanovenie vyslednej hodnoty technického

zhodnotenia majetku.

Mestu Nové Mesto nad Vahom externy pravny poradca - advokatska kancelaria inLEGAL s.r.o.

v 12/2021 predlozila v tejto veci pravne stanovisko. Ako vyplyva zo zaverov pravneho

stanoviska, spor so spolo¢nostou BOLT s.r.o. je mimoriadne komplikovany a vyvstava v nom

mnozstvo otazok, ktoré zavisia od odborného znaleckého posudenia. PredovSetkym so
zaverov pravneho stanoviska inLEGAL s.r.o. vyplyva, ze:

a. Njomna zmluva obsahovala explicitne zakotveny suhlas prenajimatela s realizaciou
(do€asnych a trvalych) stavieb na predmete ngjmu, a to prakticky po dobu celého trvania
najomného vztahu, tj. najomca nepotreboval osobitny suhlas/osobitné suhlasy
prenajimatela na realizaciu stavieb na predmete najmu;

b. medzi stranami je sporny rozsah predmetu ngjmu podfa Najomnej zmluvy;

c. ZP Ing. Evy Gregu$ovej a ZP Ing. Miroslava Gasparika su metodicky nespravne, nakolko
stanovuju véeobecnu hodnotu majetku a nie technické zhodnotenie predmetu najmui;

d. Zalovany narok BOLT s.r.o. na zaplatenie 2.274.200,- EUR tak, ako je vymedzeny na
zaklade vzajomnej Zaloby, je sporny, nakolko:

- predlozeny ZP Ing. Evy GregusSovej je vecne nespravny tak z pohladu metodiky ako aj
predmetu posudenia;

- vstupny objekt rekreacného arealu oceneny na 364.000,- EUR je vo vlastnictve
spolocnosti BOLT s.r.o.;

- rekreacné chatky ocenené na 498.000,- EUR su hnutefnymi vecami vo vlastnictve
spolo¢nosti BOLT s.r.o.;

e. uplne samostatnym problémom je zhodnotenie pozemku mesta, parc. €. 4884, na ktorom
bol vybudovany spolo¢nostou BOLT s.r.o. geotermalny vrt, oceneny ZP USI na trovni cca
850.000,- EUR bez DPH (1.020.000,- EUR s DPH).

Spolo¢nost BOLT s.r.o. spochybriuje uplatneny narok Mesta Nové Mesto nad Vahom vo vySke
326.433,13 EUR spolu prislusenstvom (titulom neuhradeného najomného, urokov z
omeskania a zmluvnej pokuty z Najomnej zmluvy), nakolko zmluvnu pokutu vo vyske
213.000,85 EUR, s prihliadnutim na priznany urok z omes$kania, hodnotu a vyznam
zabezpeCovanej povinnosti, povazuje za neprimeranu a argumentuje, ze sud by mal
neprimerane vysoku zmluvnu pokutu v ramci moderacného prava znizit.

Z hladiska priebehu sudneho konania vedeného na Okresnom sude Nové Mesto nad Vahom
(v sucCasnosti pracovisko Okresného sudu Trenéin) uvadzame, Ze do dnesSného dria bolo
vyty&ené len jedno pojednavanie, a to az na dna 31.01.2023. Na zaklade zhodného navrhu
stran sporu bolo predmetné pojednavanie odroCené na neurcito a do dnesSného dria nebol
stanoveny termin pojednavania zo strany sudu. Sud doposial nevykonal v tejto veci zakladné
procesné ukony, sud nevyzval strany na pisomné vyjadrenie k listinam a podaniam zalozenym
v sudnom spise, ¢o by z hladiska hospodarnosti sudneho konania malo predchadzat vyty€eniu
pojednavania.

Mbzeme predpokladat, ze v pripadne rieSenia veci sudnou cestou by spolo¢nost BOLT s.r.o.
modifikovala (zniZila) svoj narok v zmysle ZP USI a zmenou Zaloby by Ziadala o zaplatenie
sumy (po zaokruhleni) vo vySke 1.750.000,00,- EUR bez DPH, t.j. 2.100.000,00 EUR s DPH.
K uvedenej sume méze spolo¢nost BOLT s.r.o. stéle dozalovat prisluSenstvo istiny — uroky z
omeskania.

Tabulka vzajomnych narokov stran sporu:

Mesto NMnV BOLT s.r.o.
Zalovana istina 326.433,13 EUR 2.100.000 EUR
Prislusenstvo (~) k 06/2023 55.000,00 EUR 400.000,00 EUR
SPOLU (~) k 06/2023 380.000,00 EUR 2.500.000,00 EUR

Mimosudne rokovania:
Medzi stranami k dneSnému diiu prebehlo niekofko mimosudnych rokovani za ucasti
splnomocnenych pravnych zastupcov JUDr. Eckmanna (za BOLT s.r.o.) a JUDr. Zlochu (za




mesto). Vedenie Mesta Noveé Mesto nad Vahom predostrelo spolo¢nosti BOLT s.r.o. viaceré

navrhy na usporiadanie pravnych vztahov nielen vo forme finanéného vyrovnania, ale aj

formou zameny pozemkov v areali Zelena Voda so spoloénostou BOLT s.r.o.

Spolo¢nost BOLT s.r.o. trva vyluéne na finanénom vysporiadani vztahov. Spolo¢nost BOLT

s.r.o. po cely €as prezentovala svoju poZiadavku na zaplatenie sumy vo vySke 1.499.000,-

EUR bez DPH, t. . 1.798.000,- EUR s DPH (vid list JUDr. Eckmann zo dna 14.04.2023).

Na poslednom mimosudnom rokovani, ktoré sa medzi stranami uskutocnilo dna 29.05.2023,

vedenie Mesta Nové Mesto nad Vahom prejavilo vélu vysporiadat vzajomné vztahy

predlozenim navrhu na vysporiadanie v sume 1.500.000,- EUR s DPH a odmietnutim sumy

navrhovanej spolo¢nostou BOLT s.r.o. vo vySke 1.798.000,- EUR s DPH.

Spoloénost’ BOLT s.r.o. na predmetné mimosudne rokovanie reagovala prostrednictvom

pravneho zastupcu JUDr. Eckmanna listom zo dna 07.06.2023, v ktorom konstatuje

nasledovné: ,...Napriek skutocnostiam uvedenych v Znaleckom posudku, listom zo dna

16.11.2022 mdéj klient deklaroval ochotu vyporiadat’ vSetky vzajomné vztahy, pricom navrhol

dalSiu zlavu oproti uvedenému Znaleckému posudku a na svojej konstruktivnej ponuke

zotrvava za nasledovnych podmienok:

Zmluvné strany budu akceptovat sumu za vyrovnanie investicii a majetku spolo¢nosti BOLT

s.r.o. vo vySke 1.650.000,-€ vratane DPH (slovom: jedenmilionSeststopéatdesiattisic eur)

vratane DPH a podpiSu Dohodu o mimosudnom vyrovnani, ktorej su¢astou bude aj dohoda o

tom, ze:

1) mdj klient sa vzda naroku na zaplatenie zostatku istiny a dalSieho prislusenstva;

2) zo strany mesta NMnV déjde k spétvzatiu Zaloby vo veci vedenej na Okresnom sude Nové
Mesto nad Vahom pod & 8Cb 10/2020 s tym, Ze Ziadna zo stran sporu si nebude
uplatriovat’ akékolvek dalSie naroky a ani naroky na nahradu trov konania.

VazZeny pan primator Ing. FrantiSek MaS$lonka,

moéj klient ma zaujem pésobit’ v lokalite Zelena voda aj nadalej, nakolko ma v najme aj
sukromné pozemky a organizuje kulturne podujatia, ktoré maju medzinarodny ohlas a
prispievaju ku rozvoju nielen Zelenej vody, ale celého regionu. Taktiez ma zaujem
konstruktivne spolupracovat’ v buducnosti tak s mestom NMnV , ako aj s dalSimi najomnikmi
v lokalite, coho dbékazom je aj spolupraca poslednych rokov a aj pri priprave nasledujucej
sezény. Verim, Ze Vy, ako aj poslanci zastupitelstva NMnV dbkladne zvazite vsetky
skutocnosti a budeme méct’ nami navrhovanu dohodu uzavriet.”

Odporucanie:

Poukazujeme na to, Ze v pripade uzavretia sporu formou dohody o urovnani pripadne dalSich
pravnych ukonov sa mesto nevystavuije riziku, Ze bude zaviazané k uhrade uroku z omeskania
(€o len k dnednému driu predstavuje Ciastku priblizne 400.000 EUR).

Sucasne sa minimalizuje riziko, ze mesto bude znasat trovy sudneho konania spolo¢nosti
BOLT s.r.o. (k pomeru uspechu v sudnom spore), ktoré by za dobu trvania sudneho sporu
predstavovali polozku v sume niekolko desiatok tisic eur.

Pri uzavreti dohody o urovnani by sa sporové strany dohodli, ze prisluSenstvo istiny ani trovy
sudneho konania si nebudu uplathovat a kone€na suma na urovnanie sudneho sporu by
predstavovala 1.600.000,- EUR s DPH.

Sud by naviac vratil mestu sudny poplatok vo vySke 19.486,- Eur (krateny o 1% v zmysle ust.
§ 11 ods. 3 v spojeni s ods. 4 zakona o sudnych poplatkoch).

Okrem uvedeného:

i. podfa pravneho zastupcu mesta JUDr. Zlochu (inLEGAL s.r.0.) nie je mozné
predpokladat’ vysledok sudneho sporu sp. zn. 8Cb/10/2020 a existuje realna hrozba,
Ze mesto by bolo neuspesné vo vacsej Casti sudneho sporu;

ii.  vo veci bolo vykonané rozsiahle znalecké dokazovanie a doposial Mesto Nové Mesto
nad Vahom nedisponuje inym relevantnym odbornym podkladom v prospech
argumentacie mesta;

iii. spoloCnosti BOLT s.r.o. s plynutim ¢asu vyznamne narasta prislusenstvo pohladavky
— uroky z omeSkania;



iv.  prebiehajuci sudny spor ma negativny vplyv na fungovanie, prevadzku a vztahy
v ramci arealu Zelena Voda;

a preto, vzhladom na vys8ie uvedené, povazujeme za vhodnejSie rieSenie urovnania vztahov
so spolo¢nostou BOLT s.r.o. mimosudnou cestou a odporu¢ame, aby bolo vyhovené navrhu
spolocnosti BOLT s.r.o. na urovnanie sudneho sporu vedeného na Okresnom sude Trencin
(pracovisko Nové Mesto nad Vahom) pod sp. zn. 8Cb/10/2020.

Predkladany material obsahuje zakladné informacie o predmete sporu, nakolko uvedenim
podrobnych informacii a komentarov by mohli byt zmarené prostriedky procesnej obrany
a procesného utoku v prebiehajucom sudnom konani.

Stanovisko Komisie finanénej, spravy majetku a hospodarskeho rozvoja mesta:
Komisia bola informovana primatorom mesta s planovanou pripravou mimosudneho
vysporiadania na svojom zasadnuti dna 07.06.2023 s tym, Zze na najblizSej financnej komisii
budu prerokovavat navrh dohody o urovnani sporu vo veci sp. zn. 8Cb/10/2020 a navrh kupnej
zmluvy na odkupenie hnutefnych a nehnutelnych veci vo vlastnictve spolo¢nosti Bolt s.r.o.

Stanovisko Mestskej rady:

Mestska rada bola informovana primatorom mesta s planovanou pripravou mimosudneho
vysporiadania na svojom zasadnuti dfia 08.06.2023 stym, Ze na najblizSom zasadnuti
Mestskej rady bude prerokovany navrh dohody o urovnani sporu vo veci sp. zn. 8Cbh/10/2020
a navrh kupnej zmluvy na odkupenie hnutefnych a nehnutelnych veci vo vlastnictve
spolo¢nosti Bolt s.r.o.

Mestské zastupitel’stvo



uznesenim €. /2023-MsZ

- prerokovalo

navrh na mimosudne urovnanie sporu Mesta Nové Mesto nad Vahom so spolo¢nostou BOLT s.r.o.
(sidlo: J. Kréna 1, 915 01 Nové Mesto nad Vahom, ICO: 35 709 391) vo veci zaloby Mesta Nové Mesto
nad Vahom o zaplatenie 326.433,13 EUR spolu s prisl. a o vzajomnej Zalobe spolo¢nosti BOLT s.r.o.
na zaplatenie 2.274.200,- EUR, v pravnej veci vedenej na Okresnom sude Trencin pod sp. zn.
8Cb/10/2020, ktora sa tyka zhodnotenia predmetu najmu podl'a Najomnej zmluvy ¢. 7/2009 zo dna
28.09.2007 uzatvorenej medzi Mestom Nové Mesto nad Vahom, ako prenajimatel'om a spolo¢nost'ou
BOLT s.r.o., ako nagjomcom,

- schvarluje

pripravit’ pravne podklady za i¢elom mimostidneho urovnania sudneho sporu a vysporiadania vSetkych
vzajomnych vztahov so spolo¢nostou BOLT s.r.0. za nasledovnych podmienok:

e Mesto Nové Mesto nad Vahom zaplati spolo¢nosti BOLT s.1.0. titulom vysporiadania sumu vo vyske
1.600.000,- EUR s DPH. V tejto sume bude zahrnuta:

i.  pemazna suma za urovnanie sudneho sporu vedeného pod sp. zn. 8Cb/10/2020,

ii.  ako aj odplata - kiipna cena - za vSetky hnutel'né a nehnutel'né veci vo vlastnictve spolo¢nosti
BOLT s.r.0., ktoré st $pecifikované v ZP USI &. 47/2021, pokial’ nebuda predmetom dohody
0 urovnani.

e Mesto Nové Mesto nad Vahom v celom rozsahu zoberie spét’ Zalobu vo veci sp. zn. 8Cb/10/2020
a nebude si uplatiiovat’ pravo na nahradu trov konania,

e Spolo¢nost’ BOLT s.r.0. zoberie v celom rozsahu spit’ vzajomnu zalobu vo veci sp. zn. 8Cb/10/2020
a nebude si uplatiiovat’ pravo na nahradu trov konania,

- uklada

na najblizsie MsZ, v sulade s vyssie uvedenymi podmienkami, pripravit’:
¢ navrh dohody o urovnani sporu Vo veci sp. zn. 8Cb/10/2020,

e navrh kiipnej zmluvy medzi Mestom Nové Mesto nad Vahom, ako kupujucim a spolo¢nostou BOLT
S.r.0., ako predavajucim, predmetom ktorej budu vsetky hnutel'né a nehnutel'né veci vo vlastnictve
spolo¢nosti BOLT s.r.o. podl'a ZP USI ¢. 47/2021, pokial’ nebudt predmetom dohody o urovnani.



