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UvoD - VSEOBECNA CAST.
Aktualizacia .13 UPN Nové Mesto nad Vahom obsahuje tieto zmeny a doplnky:

ZMENA a DOPLNOK ¢. 13.1
Zmena spdsobu regulacie podielu zelene v lokalitach ¢. 01, 02. DopInenie zéplavovych Uzemi v katastralnom
uzemi mesta — na podnet pripomienkujliceho organu.

ZMENA a DOPLNOK ¢€. 13.2

Zmena neprekoditelnej vysky stavieb v severnej Casti lokality (medzi ul. Holubyho, Malinovského, Kmetova,
Inovecka) €. 02 zo 4 np. na 6 np. Zmena funkéného vyuzitia tej istej Casti lokality na polyfunkéné vyuzitie.

Mesto Nové Mesto nad Vahom ako organ uzemného planovania a obstaravatel aktualizacie uzemného
planu mesta rozhodlo na zaklade uznesenia €. 545/2022-MsZ vypustit' navrh zmeny a doplinku €. 13.2

ZMENA a DOPLNOK ¢. 13.3

Zmena neprekroCitelnej vysky zastavby v Casti lokality ¢.06 z max. 2 np. na max. 4 np.

Mesto Nové Mesto nad Vahom ako organ Gzemného planovania a obstaravatel’ aktualizacie izemného
planu mesta rozhodlo na zaklade uznesenia €. 546/2022-MsZ vypustit' navrh zmeny a dopinku ¢. 13.3

ZMENA a DOPLNOK ¢. 13.4
Zrudenie spdsobu navrhovaného dopravného prepojenia Cachtickej a ul. kpt. Nalepku z automobilového
prepojenia na peSie a cyklistické (lokality €.33 a 21)

ZMENA a DOPLNOK ¢. 13.5

Zmena funkEného vyuzitia uzemia v lokalite ¢.87

- Z pléeh polnohospodarskych zavodov na plochy priemyselnych vyrobnych areélov a sluzieb
- Z pléeh priemyselnych vyrobnych areélov a sluzieb na obchodno-distribuénu zénu priemyslu

ZMENA a DOPLNOK ¢. 13.6

Zmena funkéného vyuZitia uzemia v lokalite €.93 z ploch priemyslovych vyrobnych areélov a vyrobnych sluZieb
(podfa ZaD 9.2) na byvanie v malopodlaznych bytovych domoch do 4 np.

ZMENA a DOPLNOK €. 13.7

- aktualacia hranic lokalit €. 101 a 102 , zmena lokalit z vyhladovych na planované
funkéné vyuzitie : lok.¢. 101- obCianska vybavenost, lok.¢. 102 — byvanie v rodinnych a bytovych domoch
- zmena funkéného vyuZitia juznej Casti lokality ¢.31 z plochy vybavenosti na byvanie v malopodlaznych
bytovych domoch do 4 np.

ZMENA a DOPLNOK €. 13.8

Nova cyklisticka cesta N.Mesto n.V. — Cachtice , urbanisticky obvod .15

Mesto Nové Mesto nad Vahom ako organ Gzemného planovania a obstaravatel’ aktualizacie tzemného
planu mesta na zaklade zamietavého stanoviska ¢.0CUCA-SU-$2022/00259/R2023/0197 zo diia
02.02.2023 obce Cachtice ako dotknutej obce rozhodlo vypustit navrh zmeny a dopinku ¢. 13.8.

ZMENA a DOPLNOK €. 13.9

Zmena spodrobnenia urbanistického rieSenia a regulacie uzemia z urbanistickej Studie na uzemny plan
zony v lokalite ¢.36.

VSEOBECNE ZAVAZNE USTANOVENIA

Odkazy na legislativne poziadavky na vyuZivanie Uzemia



Vztah k vyssej UPD

Zmeny a doplnky 13.1 - 13.9. nie st v rozpore s UPN VUC TSK v zneni jeho ZaD 01 - 03.

Vztah k zadaniu UPN

ZaD ¢.13 su v sulade s Uzemnymi a hospodarskymi zésadami mesta ako vtedaj$im druhom zadania pre
UPN mesta, spracovatel: Fakulta architektury STU v Bratislave, schvalené v r. 1997 Uznesenim €.226/97-MsZ,
Navrh ZaD 13 nie je v rozpore s PHSR mesta, nemaju vplyv na urbanistickl koncepciu mesta.






ZMENA a DOPLNOK ¢. 13.1.

PREDMET ZMENY A DOPLNKU 13.1.

Predmetom ZaD ¢.13.1 je v lokalitach ¢.01 a 02 zmena spdsobu posudzovania intenzity vyuZitia Uzemia
pomocou regulcie minimalneho podielu zelene a neprekroditelnej vysky budov. Cast lokality ¢.02 lezi v
zaplavovom Uzemi, doplfju sa zaplavové Uzemia v katastralnom Uzemi mesta a protipovodfiové opatrenia
(Zmena a doplnok sa zaraduje na podnet Okresného uradu ako organu pripomienkujuceho Navrh ZaD ¢.13).

Navrh zmeny a dopinku

Pri posudzovani intenzity vyuzitia Uzemia bude jedinym kritériom posudzovania navrhov stavieb v lokalitach 01 a
02 minimélny podiel zelene a neprekroCitelna vySka stavieb, rudi sa max. pripustna miera zastavanosti v %.
Sugastou zapotitatelnej zelene pri posudzovani stladu navrhu stavby s UPN bude aj zelefi na konstrukciach
stavby (na strechach nadzemnej alebo podzemnej asti).

Rozsah zmeny a doplnku

ZaD 13.1 sa dotyka len textovej dasti UPD.

Odévodnenie zmeny a doplinku

Uzemny plan z hladiska podielu zelene rozdelil funkéné plochy podla intervalu percentuaineho podielu
zelene do 5-tich kategorii A - E (str.44 textovej Casti). Tento podiel ale vyjadruje len kvantitativne poziadavky v
% funkénej plochy a nezohladnuje tak primerane rozdiely réznych pozemkov podfa ich velkosti ani réznost
vegetaCnych pléch — napr. travniky verzus vzrastlé stromy. Neumoznuje zapocitat ani zelen na konstrukciach
napr. podzemnych stavieb alebo na strechchach nadzemnych Casti stavieb, ktora (zelerl) ma tiez svoj vyznam v
systéme manaZmentu dazdovych vod a ma vplyv na mikroklimu. Zmyslom ZaD je motivovat investorov
uplatiiovat zeler aj na konstrukciach stavieb, v takom pripade je kompenzaciou akceptacia vy$Sieho podielu
zastavanosti.

Masa zelene na konstrukciach zavisi od moznosti rozvoja korenovych systémov rastlin, a preto je
hrdbka pbdneho substratu na konstrukcii zakladnym deliacim kritériom. KedZe akceptacia zelene na
kon&trukciach umozni sic¢asne investorom efektivnejSie vyuzivat uzemie, tdto metdda sa navrhuje predbezne
pre lokality 01 a 02, teda v ramci centrélnej mestskej zony, kde je vysSia intenzita zastavby prirodzena.

Zapocet zelene na kosStrukciach je vyjadreny v tabulke, ktorej metodika je prevzata na zaklade
pozitivnych skusenosti z uzemného plénu Bratislavy. Aplikacia sice vyzaduje viac poCitania, ale zmena je na
prospech efektivite vyuzitia Uzemia.

Priklad aplikacie.

Pozemok rozlohy 1ha (10 000m?) sa nachadza v lokalite 01, kde je poZadovany podiel zelene D = min.20% (2 000m?) a najvyssia pripustna
zastavanost 65% (6 500m?). Investor Ziada o povolenie stavby (stavbou sa rozumie jej podzemna aj nadzemna Cast), ktora vykazuje zastavanost
75% (7 500m?). Presah 1 000m2 tvori podzemné garaZ so zelenou strechou. Zastipenie zelene na rastlej éasti pozemku je 15% (1 500m?), rozdiel
(1000 m?) tvoria spevnené plochy. Podla doterajsej metodiky je takyto ndvrh v nestlade s tizemnym planom.

Podl'a navrhu tejto ZaD sa stava jedinym kritériom posudzovania intenzity vyuzitia pozemku zabezpecenie min. podielu zelene na
pozemku a neprekrocitelna vyska budov.

Podla tejto ZaD k 1 500m2 zelene na rastlej Casti pozemku je mozné pripocitat’ aj zelefi na streche podzemnej garaze o rozlohe 1 000m2.
Substrat méa podla projektu stavby hribku 1m, teda koeficient zapoctu je 0,6 (1 000 x 0,6 = 600 m2). Spolu je teda na pozemku zapocittelnej zelene 1
500 m2 + 600m? = 2 100m?. Okrem toho investor ma na 50% nadzemnej casti stavby (6 500 m?x 0,5 =3 250 m?) zelenu strechu so substratom 15cm.
Tato plocha je zapoCitatelna koeficientom 0,1 = 325m2. Celkovo teda navrh dosahuje parameter zelene 2 100 + 325 = 2 425m2, teda 24,25% a je v
Sulade s uzemnym planom.

Na podnet pripomienkujlceho organu sa v stlade s § 6 ods. 10 zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami dopliia textova ¢ast UPD a graficka ¢ast — vykres ¢.2 limity uzemia o zobrazenie zaplavovej mapy
tokov Klane¢nica a Kamecnica.




| DEFINICIA ZMENY A DOPLNKU 13.1. |

| A.GRAFICKA CAST UPN |

Doplnenie zaplavovych Gizemi Klaneénice a Kamegnice sa premieta do vykresu ¢.2 Uzemné limity.

| B. TEXTOVA CAST UPN |

+ Kapitola 1. Uvod
Sa nemeni.

« Kapitola 2. Sir§ie vztahy
Sa nemeni.

» Kapitola 3. Hranice rieseného tizemia
Sa nemeni.

* Kapitola 4. Navrh urbanistickej koncepcie
Sanemeni - zmena nema vplyv na urbanistickil koncepciu mesta.

. Kapito[a 5. Navrh funkénych zloZiek
Sa doplna takto :

5.5.1. Navrh ploch zelene v zastavanom tGzemi
Na str. 44 sa pod tabulku Funkéné plochy podra podielu zelene dopifia text a tabulka :
Medzi zapocitatelné plochy zelene v lokalitach 01 a 02 sa k plocham zelene na urovni terénu zaraduju aj
plochy zelene nad podzemnymi konstrukciami a na strechach budov :

kategoria zelene | charakter vysadby pozadovana koeficient | poznamka
hribka substratu | zapoctu

zelef na rastlom | vysadba zelene na rastlom teréne,

teréne s povodnymi alebo s kvalitativne vylepSenymi | bez obmedzenia 1,0 komplexné
vrstvami pddotvorného substratu sadovnicke Upravy
zelefi na drovni vysadba  zelene  nad  podzemnymi travnik, kriky a stromy
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych H=20m 0,8 s velkou korunou
podzemnymi striech  (tj. s drenazno-izolacnou foliou, raviik kifkv a st
konStrukciami pddnymi  kondicionérmi  a zavlahovym ravnik, Kriky a stromy
systémom) H=1m 0,6 S ma!ou korgnou :
H>05m 0,4 travnik, kvetiny, kriky
Zelefi na vysadba zelene na strechach H=03 0,2
strechach nad H=010 01 travnik, kvetiny, kriky

uroviou terénu

» Kapitola 6. Requlativy vyuZitia izemia

Tabulka Regulativy vyuZitia izemia (str.79) sa pre lokality 01 a 02 meni takto :

Pred zmenou

Cislo Funk- Vymera | poCet Pocty bytov Pocty Naroky na parkovanie
cia zastav. max,| podlazi zamestn. byvanie vybavenost
Lok.| UO ha % | min | max| sug.| prir.| Ciel|stav | navth | suma | P | G |sumaKréto |Dho |parko [Park
dobé |[dobé | viska haraze
01| 01| PF |16 65 | 2 4 100 | 420 | 510 1600 | 420+65 | 90 | 125|270 | 30 | 240| 120 | 150
02| 01| PF 8 60 | 2 4 90 | 400 | 490 800 | 400+60 | 180 | 280|200 | 50 | 150 50 | 150

PF - polyfunkéné vyuZitie - byvanie + ob¢. vybavenost + pracoviské bez negativneho dopadu na ZP



Zmena

Cislo Fun- Vymera | poCet Pocty bytov Pocty Naroky na parkovanie
kcia | zastav. max. | podlazi zamestn. byvanie vybavenost
Lok.| UO ha % | min | max| sU¢.| prir.| Ciel'|stav | navh | suma | P | G |suma (ko |Dho |parko |Park
dobé |[dobé | viska haraze
01| 01| PF |16 - 12 4 100 | 420 | 520 1600 | 420+65 | 90 | 125[270 | 30 | 240| 120 | 150
02| 01| PF 8 - 12 4 90 | 400 | 490 800 | 400+60 | 180 | 280200 | 50 | 150| 50 | 150

PF — polyfunk&né vyuZitie - byvanie + ob¢. vybavenost + pracoviska bez negativneho dopadu na ZP
Pre lokality 01 a 02 ostava v platnosti regulacia min. podielu zelene :
- tabulka str.49 : typ plochy D, podiel zelene 20-40% (tabulka strana 44).

» Kapitola 7. Doprava
Sa nemeni.

» Kapitola 8. Technicka infrasStruktura
Sa nemeni.

. Kapito[a 9. Zasady udrzatel'ného rozvoja
Sa doplfia nova kapitola 9.10.

9.10. Povodiiové ohrozenie Gizemia
9.10.1. Zaplavové Eiary

V katastri mesta je podla podkladu Slovenského vodohospodérskeho podniku, $.p. ,Mapa povodriového
ohrozenia a mapy povodiového rizika vodnych tokov Slovenska“ je zaplavové uzemie len pri vodnych tokoch
Klanecnica a Kamecnica. Ich zaplavoveé iary 5, 10, 50, 100 a 1000 ro¢nej vody su zobrazené vo vykrese €.2.

Zaplavové Ciary zasahuju do uzemi urbanistickych obvodov :

3,10,11,14a19

a v ramci nich do urbanistickych lokalit :

02, 16, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 52, 53, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 65, 108

9.10.2. Opatrenia proti zaplavam na urbanizovanych tizemiach.

Opatrenie ¢.1.

Vlystavbou sustavy vodnych diel na Vahu je komplexne rieSena ochrana Nového Mesta nad Vahom pred
povodiiami. V suvislosti s planovanym splavnenim Vahu sa pocita s lavobreznym rozSirenim odtokového
kanéla a jeho prietokové kapacita vzrastie.

Opatrenie €. 1 je zakreslené vo vykrese ¢.2 Katastralne tzemie — uzemné limity

- plochy inunda¢ného Uzemia v medzihradzovom priestore oboch koryt Vahu
- rezervna plocha pre umiestnenie pristavu
- rezervna plocha pre favobrezné rozSirenie kanala Vahu

Opatrenie ¢.2.

Tok Klane€nice rkm 0,000 — 2,500 ako pravobrezny pritok Vahu prechadza severnou ¢astou uzemia mesta
regulovanym korytom. Ma extrémne rozkolisané prietoky a vacsinu roka je bez vody. Koryto je ohradzované
hradzkami, ktoré tvoria ochranu intravilanu mesta na prietok Q100 =146 m3.s-1. Na severnom okraji intravilanu
v rkm, 1,780 sa do Klane¢nice vlieva favobrezny pritok Kamecnica. V tomto mieste sa uvazuje s vybudovanim
prepazky, ktora ma zabranit zanasaniu koryta Klanecnice a odpadového kanala Vahu Strkom. V Uzemnom
plane je pre toto vodohospodarske dielo vyhradena plocha pod sutokom Klane¢nicea  Kamecnice.

Opatrenie €. 2 je zakreslené vo vykrese ¢.2 Katastralne Gzemie — Gzemné limity :

- prepazka a rezervna plocha pre zadrzanie vody na sutoku Kamecnice a Klanecnice — opatrenie ¢.2

- zachytneé priekopy na zachytenie privalovych véd z Karpat



Opatrenie €.3.

Svazité Uzemie Karpat na zadpadnom okraji intravilanu mesta vyvolava potrebu vybudovania ochrannej
priekopy, ktorda ma zachytavat privalové dazdové vody. V uzemnom plane je navrhnuta trasa tejto priekopy,
ktora je zaustena do vyssie uvedeného odvodiiovacieho kanala. Dalsie zachytné priekopy s navrhnuté na
severnom okraji intravilanu mesta, jedna je zaustena do poli v povodi Klanecnice, druha do poli v juznej Casti

katastra.

Opatrenie €. 3 je zakreslené vo vykrese ¢.2 Katastralne Gzemie — Gzemné limity :
zachytné priekopa privalovych vod zo svahov Malych Karpat.

» Kapitola 10. Ochrana Specifickych zaujmov

Sa nemeni.

» Kapitola 11. Pol'nohospodarstvo a pol'nohospodarsky pédny fond

Sa nemeni.

» Kapitola 12. Zavery a odporucenia

Sa nemeni.

C. ZAVAZNA CAST ZMENY A DOPLNKU 13.1.

Kritériom posudzovania intenzity vyuzitia Uzemia v lokalitdch ¢.01 a 02 je neprekrocitelna vyska stavieb
a minimalny podiel zelene, do ktorej je mozné zapoCitat aj zelef na konstrukciach :

kategdria zelene charakter vysadby poZadovana koeficient | poznamka
hribka substratu | zapoctu
zeler narastlom | vysadba zelene na rastlom teréne,
teréne s povodnymi alebo s kvalitativne vylepSenymi | bez obmedzenia 1,0 komplexné
vrstvami pddotvorného substratu sadovnicke Upravy
zelen na drovni vysadba  zelene  nad  podzemnymi travnik, kriky a stromy
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych H=20m 0,8 s velkou korunou
podzemnymi striech  (tj. s drenaZno-izolatnou féliou, —
konstrukciami pddnymi  kondicionérmi  a z&vlahovym S travnik, kriky a stromy
systémom) H=1m 0,6 S ma!ou korgnou ,

H=>0,5m 04 travnik, kvetiny, kriky
Zelefi na vysadba zelene na strechach H=0,3 0,2
s'trecrjéch na’d H> 010 01 travnik, kvetiny, kriky
urovnou terénu
Zavazné regulativy vyuzitia lokalit ¢.01 a 02 :
Cislo funkcid Vymera poCet Pocty bytov Pocty Naroky na parkovanie

zastav. max. | podlazi zamestn. byvanie vybavenost
Lok.| UO ha % | min | max| su¢.| prir.| Ciel'|stav | navth | suma | P | G |suma [réto |Dlho |parko [Park
dobé [dobé | viska haraze

01| 01 PF | 16 - 2 4 100 | 420 | 520 1600 | 420+65 | 90 | 125|270 | 30 | 240 120 | 150
02| 01 ] PF 8 - 2 4 90 | 400 | 490 800 | 400+60 | 180 | 280|200 | 50 | 150 50 150

PF - polyfunk&né vyuZitie - byvanie + ob¢. vybavenost + pracoviské bez negativneho dopadu na ZP

Pre lokality 01 a 02 ostava v platnosti regulacia min. podielu zelene :
- tabulka str.49 : typ plochy D, podiel zelene 20-40% (tabulka strana 44).
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PROTIPOVODNOVA OCHRANA

ZAPLAVOVA CIARA 05

ZPLAVOVA CIARA 010

ZAPLAVOVA CIARA 050

ZAPLAVOVA CIARA Q100

ZAPLAVOVA CIARA (1000

‘zakres
‘zaplavovych ciar

vykres €. 2
po ZaD 1-13

PLOCHY  INUDACNEHO UZEMIA

VODNE TOKY A PLOCHY

ZACHYTNA PRIEKOPA

. , . )
katastralne uzemie

“uzemné limity

Zakres zaplavovych ¢iar Kamec€nice a Klaneénice
do vykresu €.2 — Katastralne uzemie — uzemné limity, M 1:10 000, vysek vykresu
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zmena a doplnok

13.2

uznesenim &. 545/2022-MsZneschvalil o navrh zmeny v UP 13.2
v procese obstaravania v zmysle stavebného zakona ¢. 50/1976

v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov
https://www.nove-mesto.sk/resources/File/uzn24-2022.pdf
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zmena a doplnok

13.3

uznesenim &. 546/2022-MsZneschvalil o navrh zmeny v UP 13.2
v procese obstaravania v zmysle stavebného zakona ¢. 50/1976

v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov
https:/lwww.nove-mesto.sk/resources/File/uzn24-2022.pdf
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ZMENA a DOPLNOK ¢.13.4.

PREDMET ZMENY A DOPLNKU 13.4.

Zrusenie navrhovaného dopravného prepojenia Cachtickej a ul. kpt. Nalepku z automobilového prepojenia na
pesie a cyklistické (lokality €.33 a 21)

Rozsah zmeny a doplnku

Zmena sa dotyka textovej Gasti a vykresovej Gasti UPD.

Odévodnenie zmeny a doplinku

Uzemny plan v r.1998 navrhol v zaujme rozvoja lokalit .21 a 33 dopravné prepojenie medzi ul. Cachticka a kpt.

Nalepku prostrednictvom ul. Vysoka. K zrueniu navrhu tohoto spojenia vedu dévody:

- postupny stavebny vyvoj obmedzil priestorové moznosti vytstenia do Cachticke;

- prieéne systémové spojenie Cachticka — ul. M.R. Stefanika dostatocne zabezpedi planované spojenie cez
Budovatelsku

Vyvoj uzemia nepreukazal potrebu tohoto spojenia, su¢asne funkcie na ul. kpt. Nalepku (zdravotnictvo, Skolstvo)

nebudl atakované tranzitnou vnutornou dopravou. Po6vodne planované automobilové spojenie  bude

transformované na pesie a cyklistické spojenie.

| DEFINiCIA ZMENY A DOPLNKU 13.4. |

| A. GRAFICKA CAST UPN |

Zmena sa dotyka vykresovej Casti :
vykres €. 1 - Komplexny urbanisticky navrh - intravilan

B. TEXTOVA CAST UPN

+ Kapitola 1. Uvod
Sa nemeni.

+ Kapitola 2. Sirie vztahy :
Sa nemeni.

» Kapitola 3. Hranice rieSeného tizemia :
Sa nemeni.

* Kapitola 4. Navrh urbanistickej koncepcie
Sa nemeni, zmena nema vplyv na urbanistickl koncepciu mesta.

» Kapitola 5. Navrh funkénych zloZiek
Sa nemeni.
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*_Kapitola 6. Requlativy vyuZitia Uzemia

Vkap.6.2. Regulativy vyuZitia uzemia sa v charakteristike lokality €.21 (str. 59) vypusta posledna veta :
Nové znénie charakteristiky lokality ¢.21

21

Uzemie obcianskej vybavenosti. Skolské zariadenie s vlastnou $portovou vybavenostou je v Gizemi stabilizované. K
areélu zdravotnictva je pripojena rezervna rozvojova plocha pre pripadné dobudovanie nemocniénych zariadeni. Od
plochy TC-Contact je potrebné uvazovat s arealovou zelefiou. Od ul. M. R. Stefanika plocha polyfunkéného vyuZitia
podporuje spoloCensky charakter ulice.

» Kapitola 7. Doprava
Sa nemeni

» Kapitola 8. Technicka infrastruktira
Sa nemeni.

» Kapitola 9. Zasady udrZatelného rozvoja
Sa nemeni.

» Kapitola 10. Ochrana Specifickych zaujmov
Sa nemeni.

» Kapitola 11. Pol'nohospodarstvo a pol'nohospodarsky pédny fond
Sa nemeni.

» Kapitola 12. Zavery a odporucenia
Sa nemeni.

C. ZAVAZNA CAST ZMENY A DOPLNKU 13.4.

A. Textova éast’

6.2. Regulativy vyuzitia uzemi lokalit

Charakteristika lokality ¢.21 str.59 znie :

o21 v

Uzemie obCianskej vybavenosti. Skolské zariadenie s vlastnou Sportovou vybavenostou je v Uzemi stabilizované. K
arealu zdravotnictva je pripojena rezervna rozvojova plocha pre pripadné dobudovanie nemocnicnych zariadeni. Od
plochy TC-Contact je potrebné uvazovat s areélovou zelefiou. Od ul. M. R. Stefanika plocha polyfunkéného vyuzitia
podporuje spoloCensky charakter ulice.

B. Vykresova cast.

Zavazneé su zmeny a doplnky vykresu ¢.1.
V ostatnych vykresoch plati ZaD 13.4. primerane.
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NOVE MESTO NAD VAHOM

Vykres €. 1 — komplexny urbanlstlcky navrh — intravilan

BYVANIE V MALOPODLAZNYCH BYTOVYCH DOMOCH 2-4 NP

BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH

PLOCHY PRIEMYSLOVYCH VYROBNYCH AREALOV A VYROBNYCH SLUZIEB

PLOCHY POLYFUNKCNEHO VYUZITIA

PLOCHY VYBAVENOSTI

LEGENDA

UPN po ZaD é.2, 6.1 a 11.2 pred zmenou 13.4
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NOVE MESTO NAD VAHOM

Vykres €.1 — komplexny urbanisticky navrh — intravilan

ZAKLADNA CESTNA SIET

ZRUSENIE KOMUNIKACIE

LEGENDA

navrh zmeny 13.4.
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NOVE MESTO NAD VAHOM

Vykres €. 1 —.komplexny urbanlstlcky navrh — intravilan

BYVANIE V MALOPODLAZNYCH BYTOVYCH DOMOCH 2-4 NP

BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH

PLOCHY PRIEMYSLOVYCH VYROBNYCH AREALOV A VYROBNYCH SLUZIEB

PLOCHY POLYFUNKCNEHO VYUZITIA

PLOCHY VYBAVENOST!I

LEGENDA

UPN po zmene 13.4.
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ZMENA a DOPLNOK ¢€.13.5

PREDMET ZMENY A DOPLNKU 13.5.

Zmena funkEného vyuzitia uzemia v lokalite ¢.87
- z ploch pofnohospodarskych zavodov na plochy priemyselnych vyrobnych areélov a sluzZieb
- z ploch priemyselnych vyrobnych arealov a sluzieb na obchodno-distribunu zonu priemyslu

Rozsah zmeny a doplnku

Zmena sa dotyka textovej ¢asti a vykresovej ¢asti UPD.

Oddévodnenie zmeny a dopinku

V ase schvalovania UPN (1998) bola v danej lokalite este aktualna polnohospodarska Zivogisna vyroba a jej
suvisiace zazemie. Po jej ukonCeni mdZu byt viaceré objekty a plochy disponibilné pre vyuzitie ako sktady,
vyrobné stuzby alebo [ahka priemyslova vyroba — tak ako predpokladal Uzemny plan na str.65 v charakteristike
lokality €.87. V predpoli polnohospodarskeho zavodu bola v uzemnom plane priemyslova vyroba. Po transformacii
plochy z vyroby pofnohospodarskej na priemyslovu je v sulade s koncepciou vetkych priemyslovych ploch v
uzemnom plane, aby mali vo svojom predpoli obchodno-distribuént zénu (ODZ). Regulativy ODZ a pléch vyroby
a vyrobnych sluZieb upresnili ZaD 12.5. Zmyslom tejto ZaD je pripravit' legislativne podmienky na zmenu vo
vyuZivani Uzemia, ZaD nepredstavuje obmedzenie doznievajucej polnohospodéarskej vyroby, ale neumoziuje jej
dalsi rozvoj v zastavanom Uzemi mesta. Hygienické obmedzenia vyplyvajuce z dopadov polnohospodarskej
vyroby na okolie ostavaju az do jej ukoncenia platné.

Nemenia sa regulativy intenzity vyuzitia tzemia ( min. podiel zelene, max. zastavanost, max. vyska budov).

| DEFINICIA ZMENY A DOPLNKU 13.5. |

| A. GRAFICKA CAST UPN |

Zmena sa dotyka vykresovej Casti :
vykres €. 1 - Komplexny urbanisticky navrh — intravilan
vykres €. 6 — Zabery polnohospodarskeho pédneho fondu
v ostatnych vykresoch sa ZaD uplatfiuje primerane.

| B. TEXTOVA CAST UPN

+ Kapitola 1. Uvod
Sa nemeni.

+ Kapitola 2. Sirie vztahy :
Sa nemeni.

» Kapitola 3. Hranice rieseného tizemia :
Sa nemeni.

* Kapitola 4. Navrh urbanistickej koncepcie
Sa nemeni, zmena nema vplyv na urbanistickl koncepciu mesta.

21




» Kapitola 5. Navrh funkénych zloZiek

_Nastr. 43 sa v kapitole 5.4.4 Nove vyrobné plochy dopifa:
DalSou novou plochou pre priemyselné vyrobné aredly a sluzby je v lokalite €.87 na ptoche pdvodne
polnohospodarskej vyroby.

» Kapitola 6. Requlativy vyuZitia Gizemia

V kap.6.2. Regulativy vyuzitia lzemia sa rusi charakteristika lokality .87 (str. 65) :

Nova charakteristika

87

Aredl priemyslovej vyroby a sluzieb a jej obchodno - distribuénej zdény, ktory vznikne transformaciou
polnohospodarskeho zavodu Zivocisnej vyroby. Pre lokalitu platia regulativy uvedené v kap. 5.2.8. a v kap. 5.4.
v zneni ZaD €.12.5. a v tab. Regulativ vyuZitia uzemi lokalit. Nepripustné su vyrobné a technické sluzby, ktoré
produkuju znecCistujuce pripadne pachové latky, ktoré by v nepriaznivej imisnej zatazi mohli negativne
ovplyviiovat byvanie v bytovych domoch.

Tabulka Regulativ vyuzitia Gzemia na str. 81 sa meni takto:

pred ZaD 13.5
Cislo Funk- Vymera | poCet Pocty bytov Pocty Néroky na parkovanie
cia zastav. max. | podlazi zamestn. byvanie vybavenost
Lok.| UO ha % | min | max| sug.| prir.| ciel |stav | ndwh | suma | P | G |suma [(rdtko |Dho |parko |Park
dobé |[dobé | viska haraze
87 17 [ PD [10 [50 [1 |3 50 | 80 0 o o Jo |
po ZaD 13.5
Cislo Funk- Vymera | poCet Pocty bytov Pocty Naroky na parkovanie
cia | zastav. max.| podlaZzi zamestn. byvanie vybavenost
Lok.| UO ha % | min | max| sug.| prir.| ciel |stav | ndwh | suma | P | G |suma [Crdtko |Dho |parko |Park
dobé [dobé | viska haraze
87| 17 | PV |10 50 |1 3 0 0 0 50 | 80 50 50 |0 0 |

PD - pofnohospodarsky dvor PV — priemyslova vyroba, technické sluzby, sklady

» Kapitola 7. Doprava
Sa nemeni

» Kapitola 8. Technicka infrastruktura
Sa nemeni.

» Kapitola 9. Zasady udrzatel'ného rozvoja
Sa nemeni.

» Kapitola 10. Ochrana Specifickych zaujmov
Sa nemeni.

» Kapitola 11. Pol'nohospodarstvo a pol'nohospodarsky pédny fond

Rusi sa kapitola 11.1.2. Zivo&ina vyroba (str.114).
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V kap. 11.1.3 (str.115) ,Zariadenia pre pofnohospodarsku ucelovu vystavbu a sltuzby prvovyroby” sa rusi odsek 1. :

Sucastou lokality 87, ktora je cela v hraniciach zastavaného Uzemia mesta, je parcela €. 2469/1 o
vymere 10 490 m2 (zaokr. 1,05 ha), vo vlastnictve SR evidovana na LV €. 3183* ako ,trvaly trdvny porast’,
spdsob vyuzivania pozemku : 7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuZivany pre trvaly travny porast. Tento pozemok nebol doteraz predmetom poziadaviek na
nepolnohospodarske ucely.

Zmena vyvolava poZiadavku na nepolnohospodarske vyuZitie polnohospodarskej pédy v
lokalite €.87 o vymere 1,05 ha. Podrobnosti su uvedené v samostatnej prilohe ,Vyhodnotenie
perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov na nepofnohospodarske ucely®, ktora
je neoodelitefnou prilohou tejto zmeny.

*https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataste ridetaillkataster/parcela-c/842044/2496_17pos=48.741364,17.813741,17

» Kapitola 12. Zavery a odporucenia
Sa nemeni.

C. ZAVAZNA CAST ZMENY A DOPLNKU 13.5.

A. textova Cast’
6.2. Regulativy vyuzitia Gzemi lokalit
Charakteristika lokality ¢.87 str.65 znie :

87

Areél priemyslovej vyroby a sluzieb a jej obchodno - distribuénej zony, ktory vznikne transforméciou
polnohospodarskeho zavodu ZivoCisnej vyroby. Pre lokalitu platia regulativy uvedené v kap. 5.2.8. a v kap. 5.4.
v zneni ZaD €.12.5. a v tab. Regulativ vyuzitia Uzemi lokalit. Nepripustné su vyroba a vyrobné a technické
sluzby, ktoré produkuju zneCistujuce pripadne pachové latky, ktoré by v nepriaznivej imisnej zatazi monhli
negativne ovplyvriovat byvanie v bytovych domoch.

Tabulka Regulativ vyuzitia Gzemia na str. 81 sa meni takto:

Cislo Funk- Vymera | poCet Pocty bytov Pocty Naroky na parkovanie
cia zastav. max. | podlazi zamestn. byvanie vybavenost
Lok.| UO ha % | min | max| sug.| prir.| ciel |stav | ndwh | suma | P | G |suma [Crdtko |Dho |parko |Park

dobé |[dobé | viska haraze

87| 17| PV |10 50 |1 3 0 0 0 50 80 50 5 |0 0 |
PD - pofnohospodarsky dvor PV — priemyslova vyroba, technické sluzby, sklady

B. Vykresova ¢ast :

Zavazné su zmeny a doplinky vykresu €.1., v ostatnych vykresoch platia primerane.
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €. 1 - komplexny urbanisticky navrh - intravilan

i

PLOCHY PRIEMYSELNYCH VYR. AREALOV A VYR. SLUZIEB

BYVANIE V MALOPODLAZNYCH BYTOVYCH DOMOCH /2-4 NP/

OBCHODNO-DISTRIBUCNA ZONA PRIEMYSLU

PLOCHY POLNOHOSPODARSKYCH ZAVODOV

ZAKLADNA CESTNA SIET

HRANICA SUCASNEHO INTRAVILANU [ *°*°°°°°*°*°®*°®*"

LEGENDA N

UPN po ZaD 12.4 pred 13.5
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Y 4
h - intravilan

r

y navr

y

NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €. 1 - komplexny urbanistick

SLUZIEB

’

I

’

PLOCHY PRIEMYSELNYCH VYR. AREALOV A VYR

OBCHODNO-DISTRIBUCNA ZONA PRIEMYSLU

LEGENDA

r

UPN navrh ZaD 13.5
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €. 1 - komplexny urbanisticky navrh - intravilan

\

PLOCHY PRIEMYSELNYCH VYR. AREALOV A VYR. SLUZIEB

BYVANIE V MALOPODLAZNYCH BYTOVYCH DOMOCH /2-4 NP/

OBCHODNO-DISTRIBUCNA ZONA PRIEMYSLU

PLOCHY POLNOHOSPODARSKYCH ZAVODOV 7//////////////,

ZAKLADNA CESTNA SIET

HRANICA SUCASNEHO INTRAVILANY [ **"""""""""""""1

LEGENDA N

UPN po ZaD 13.5
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €.6 - Zabery pol'nohospodarskej po
i q 4 1 R ;!q X\ ¥ TreTers

i

103) T\
| 4+ | B ¥a

e

0244002 !

dy

\
o -
R
3

ORNA PODA, ZAVLAHY

#3707 7 POLNOHOSPODARSKA ,
#1 UCELOVA VYSTAVBA OVOCNE SADY

ROZVOJOVA PLOCHA SO ZABERMI PP - NAVRH

ROZVOJOVA PLOCHA SO ZABERMI PP - VYHLAD

L e ]

PASMO HYGIENICKEJ OCHRANY POLN. DVORA
HRANICA POLNOHOSP. PODNIKU

e W A

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA K 1.9.1990

LEGENDA

UPN po ZaD 12.4 pred ZaD 13.5

27



NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €.6 - Zabery pol'nohospodarskej pody

ROZVOJOVA PLOCHA SO ZABERMI PP - NAVRH

LEGENDA N

UPN navrh ZaD 13.5
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres ¢.6 - Zabery pol’nohospodarskej pody

103}

"‘F«’s"‘é

ORNA PODA, ZAVLAHY

" " DOCASNA* POLNOHOSP. )
. |UCELOVA VYSTAVBA OVOCNE SADY

ROZVOJOVA PLOCHA SO ZABERMI PP - NAVRH

ROZVOJOVA PLOCHA SO ZABERMI PP - VYHLAD

DOCASNE*PASMO HYGIENICKEJ OCHRANY POLN. DVORA
DOCASNA* HRANICA POLNOHOSP. PODNIKU

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA K 1.9.1990

Ky _EFE R EE NN

LEGENDA

* plati aZz do ukoncenia polnohosp. vyroby

UPN po ZaD 13.5
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ZMENA a DOPLNOK ¢€.13.6.

| PREDMET ZMENY A DOPLNKU 13.6.

Zmena funkéného vyuZitia uzemia v lokalite .93 z pléch priemyslovych vyrobnych aredlov a vyrobnych
sluzieb (podfa ZaD 9.2) na byvanie v malopodlaznych bytovych domoch do 4 np. Zmena sa dotyka pozemkov
parc.C. 2449/152, 2449/3, 2449/51, 2449/56, 2449/57, 2449/58, 2449/74, 2449/133, 2449/134, 2449/135 a Casti
pozemkov parc.¢. 2449/169 a 2503/11.

Rozsah zmeny a doplinku.

ZaD 13.6. sa dotyka:
- textovej Casti UPD
- vykresovej Casti :

Odo6vodnenie zmeny a dopinku

Transformacia arealu byvalych kasarni v juznej Casti mesta viedla k ZaD :

- €. 5.1, v ramci ktorej z pléch technického vyuZitia” (pod tymto oznaCenim sa rozumeli kasarenské arealy
v NMNV) vyélenili plochy pre byvanie v malopodlaZnych bytovych domoch
- €.9.2, v ramci ktorej sa ostatné plochy ,technického vyuzitia” zmenili na plochy priemyslovych vyrobnych arealov
a vyrobnych sluZieb.
Transformacia Uzemia pokraCuje a ukazala sa potreba vy$Sieho zastlpenia obytnych funkcii na ukor pléch
vyroby, ktorej rozvoj je limitovany okolitymi plochami byvania v rodinnych domoch a Uzemim urenom pre
maélopodlazné BD (ZaD 5.1).

| DEFINICIA ZMENY A DOPLNKU 13.6. |

| A.GRAFICKA CAST UPN |

ZaD sa dotyka najma :
vykres €. 1 - Komplexny urbanisticky navrh, intravilan
v ostatnych vykresoch sa ZaD uplatiiuje primerane

B. TEXTOVA CAST UPN

+ Kapitola 1. Uvod
Sa nemeni.

+ Kapitola 2. Sirie vztahy :
Sa nemeni.

» Kapitola 3. Hranice rieSeného tizemia :
Sa nemeni.

* Kapitola 4. Navrh urbanistickej koncepcie
Sa nemeni, zmena nema vplyv na urbanisticki koncepciu mesta.
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» Kapitola 5. Navrh funkénych zloZiek

V podkapitole o

5.1.3.4. Byvanie v bytovych domoch do 4 podlaZi sa v tabulke na str.35 doplfa stipec s lokalitou €.93 takto :
Cislo lokality | 02 03 25 33 58 73 93 104,105 | 110
PoCet bytov* | 400 1080 | 200 250 12 50 250" 800** | 300****

*uvadza sa ako max. kapacita Uzemia

**yratane 200 bytov obytného stboru Cachticka, ZaD 5.1
***podla ZaD 5.2

***podla ZaD 5.3

» Kapitola 6. Requlativy vyuZitia izemia

Charakteristilka lokality ¢.93 v zneni ZaD €.5.1 a ZaD &.9.2 (str.65) sa meni (preéiarka) a dopifia (hrubym) takto:

Zapadna a vychodna &ast Uzemia je v zmysle zmeny €.5.1. a 9.2. vyuZita na funkciu byvania v malopodlaznych
bytovych domoch. Ostatna Cast uzemia su plochy priemyslovych vyrobnych arealov a vyrobnych sluZieb;
nepripustné spdsoby vyuZitia v tejto ploche su take, ktoré su z hladiska dopadu na Zivotné prostredie
nezluCitefné s funkciami byvania v okoli (najma hluk, tuhé znecistujuce latky/ prasné emisie, chemické
znecCistenie ovzdusia, organické plyny a pary, pachoveé latky ). V tesnej nadvéaznosti a v ploche priemyslovych
vyrobnych arealov a vyrobnych sluzieb lokality €.93 je zakazané umiestiovat bytové budovy a zariadenia na
kratkodoby pobyt. V Casti lokality ur€enej pre byvanie dosiahnut podiel zelene min. 30%. Pri situovani novych
pléch pre byvanie ako aj objektov obCianskej a technickej vybavenosti v blizkosti trate v ramci povolovacieho
konania stavieb je potrebné do dokumentacie zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov
ZelezniCnej prevadzky. Budovy pre byvanie je mozné umiestnit len v mimo ochranného pasma (OP) Zeleznice
60m od osi krajnej kolaje. kofaje. V OP mozu byt umiestnené len objekty nebytového charakteru, suvisiace
s funkciou byvania (napr. garaze) s vylucenim objektov podla §6 zak. 513/2009 Z.z.. a plochy statickej dopravy
a izolaCnej zelene. Na ul. Banska je potrebné uvazovat s preloZkou a rozsirenim verejného vodovodu.

Pozn.: Vo vychodnej Easti lokality bola enviromentalna zataz zo skladky kat.C, ktora bola sanovana a prebehol
posanacny monitoring, tejto skutoénosti venovat pozornost v predprojektovej a projektovej priprave stavieb.

6.2. Regulativy vyuzitia uzemi lokalit
Tabulka na str. 81, riadok lokalita 93 sa meni takto :

Pred zmenou (podla ZaD 5.1)

Cislo funkcia Vymera Névrh. Pogty bytov Pocty Néroky na parkovanie
zastav. podl.max zam. suma  byvanie Vybavenost
lok | UO | stav [navth| ha | % min | max | su¢. | prir. | ciel | stav {navth| S [P G Kratko |Dlho | parko [Park
S dobé |dobé | viska paraze
93 |22 |V BD | 6 50+ | 3 3 0 80 | 80 100 | 50 | 50 50 30 | 20 | 50
+PV | +9 | 50 2 2 150 | 150
Po zmene
Cislo funkcia Vymera Néavrh. Podty bytov Pocty Naroky na parkovanie
zastav. podl.max zam. suma _ byvanie Vybavenost
lok | UO | stav [navrh| ha % min | max | su€. | prir. | ciel | stav [ndvh| S [P G Kratko |Dlho | parko [Park
S dobé |dobé | viska paraze
93 |22 |V BD | 6 50+ | 3 4 210 | 90 | 300 350 | 300 | 50 50 30 | 20 | 50
+PV | 49 | 50 2 2 150 | 150

BD - byvanie v bytovych domoch + zakladna vybavenost
PV - priemyslova vyroba, sluzby, sklady.
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» Kapitola 7. Doprava
Sa nemeni.

» Kapitola 8. Technicka infrastruktura
Sa nemeni.

» Kapitola 9. Zasady udrzatelného rozvoja
Sa nemeni.

» Kapitola 10. Ochrana Specifickych zaujmov
Sa nemeni.

» Kapitola 11. Pol'nohospodarstvo a pol'nohospodarsky pédny fond
Sa nemeni.

» Kapitola 12. Zavery a odporucenia
Sa nemeni.

C. ZAVAZNA CAST ZMENY A DOPLNKU 13.6.

A. textova Cast:
6.2. Regulativy vyuzitia Gzemi lokalit
Charakteristika lokality ¢.93 znie:

Zapadna a vychodné Cast uzemia je v zmysle zmeny €.5.1. a 9.2. vyuZita na funkciu byvania v malopodlaznych
bytovych domoch. Ostatna Cast Uzemia su plochy priemyslovych vyrobnych arealov a vyrobnych sluZieb;
nepripustné spdsoby vyuZitia v tejto ploche su také, ktoré su z hfadiska dopadu na Zivotné prostredie
nezluCitefné s funkciami byvania v okoli (najma hluk, tuhé znecistujuce latky/ prasné emisie, chemické
znecCistenie ovzdusia, organické plyny a pary, pachové latky ). V tesnej nadvéaznosti a v ploche priemyslovych
vyrobnych aredlov a vyrobnych sluZieb lokality ¢.93 je zakazané umiestiiovat bytové budovy a zariadenia na
kratkodoby pobyt. V Casti lokality urCenej pre byvanie dosiahnut podiel zelene min. 30%. Pri situovani novych
pléch pre byvanie ako aj objektov obCianskej a technickej vybavenosti v blizkosti trate v ramci povolovacieho
konania stavieb je potrebné do dokumentécie zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov
ZelezniCnej prevadzky. Budovy pre byvanie je mozné umiestnit len v mimo ochranného pasma (OP) Zeleznice
60m od osi krajnej kolaje. kolfaje. V. OP mozu byt umiestnené len objekty nebytového charakteru, suvisiace
s funkciou byvania (napr. garaze) s vylucenim objektov podla §6 zak. 513/2009 Z.z.. a plochy statickej dopravy
a izolaCnej zelene. Na ul. Banska je potrebné uvazovat's prelozkou a rozSirenim verejného vodovodu.

Pozn.: Vo vychodnej Casti lokality bola enviromentalna zataz zo skladky kat.C, ktora bola sanovana a prebehol
posanacny monitoring, tejto skutoCnosti venovat pozornost v predprojektovej a projektovej priprave stavieb.

Regulativy vyuZitia Uzemia lokality €.93

Cislo funkcia Vymera Néavrh. Podty bytov Pocty Naroky na parkovanie
zastav. podl.max Zam. suma  byvanie Vybavenost
lok | UO | stav [navrh| ha % min | max | su€. | prir. | ciel | stav ndvh| S [P G Kratko |Dlho | parko [Park
S dobé [dobé | viska paraze
93 |22 |V BD | 6 60+ | 3 4 210 | 90 | 300 350 | 300 | 50 50 30 | 20 | 50
+PV | 49 | 40 2 2 150 | 150

BD - byvanie v bytovych domoch + zakladna vybavenost
PV - priemyslova vyroba, sluzby, sklady.

B. Vykresova ¢ast :
Zavazné su zmeny a doplinky vykresu €.1., v ostatnych vykresoch platia primerane.
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €. 1 - komplexny urbanisticky navrh - intravilan
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €. 1 - komplexny urbanisticky navrh - intravilan
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NOVE MESTO NAD VAHOM
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ZMENA a DOPLNOK ¢.13.7.

PREDMET ZMENY A DOPLNKU 13.7.

Zmena sa dotyka lokaltit ¢.101,102 a 31 v urbanistickom obvode 7.
101, 102
- zmena hranic lokalit ¢. 101 a 102 a su¢asne ich zmena z vyhladovych na planované (rozvojové)
funkéné vyuZitie : 101- obcianska vybavenost, 102 — byvanie v rodinnych a malopodlaznych byt. domoch
31
- zmena funkéného vyuzitia juznej Casti lokality ¢.31 z plochy vybavenosti na byvanie v mélopodlaznych
bytovych domoch do 4 np.

Rozsah zmeny a doplnku.

ZaD 13.7. sa dotyka:
- textovej Casti UPD
- vykresovej Casti

Odévodnenie zmeny a doplnku

101
Zmena je vyvolana podporou zaujmu o vystavbu zariadeni obCianskej vybavenosti v juznej Casti mesta v
kontakte na komunikaciu ktora spaja NMNV s mikroregiénom Cachtice, Viiiové, Castkovce, Podolie. Vytvorenie
obchodnej  zdény v tejto tangencialnej polohe pomdze zachytit Cast dopravy ktora v sucCasnosti smeruje k
podobnym zariadeniam v meste. Sucasne je na dobrej pristupovej trase pre obyvatelov mesta, najmé pre jeho
rozvijajuce sa obytné zény na Modlenickom poli. So zmenou sUvisi aj prestavba krizovatkového uzla Banska —
Cachticka na okruhov krizovatku.
102
Zmena rozSiruje ponuku ploch pre rozvoj réznych foriem byvania v rodinnych a malopodlaznych bytovych
domoch. Sucastou zmeny je aj zmena ZaD ¢€.12.4 z byvania v rodinnych domoch na byvanie v mélopodlaznych
bytovych domoch.
31
Juzny cip lokality & 31 je v platnom UPN ur&eny pre rozvoj obcianskej vybavenosti. Zmena rie$enia dopravy
podra ZaD 12.4 ako aj navrh na zmenu vyuZitia Gzemia medzi navrhovanou Tematinskou a Cachtickou (podra
ZaD 12.4 rodinné domy) vyvolali podnet na zaradenie tejto plochy do bloku malopodlaznych BD, ktory zahfia aj
sucasné bytovky.

| DEFINiCIA ZMENY A DOPLNKU 13.7. |

| A.GRAFICKA CAST UPN |

ZaD sa dotyka najma :
vykres €. 1 - Komplexny urbanisticky navrh, intravilan
vykres €. 6 - Zabery polnohospodarskeho pddneho fondu
v ostatnych vykresoch sa ZaD uplatiiuje primerane
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B. TEXTOVA CAST UPN

* Kapitola 1. Uvod
Sa nemeni.

« Kapitola 2. Sirie vztahy :
Sa nemeni.

* Kapitola 3. Hranice rieSeného tzemia :
Meni sa priebeh hranice medzi lokalitou €. 101 a 102 (pozri Regulaéné schéma v zavere ZaD 13).

* Kapitola 4. Navrh urbanistickej koncepcie
Sa nemeni, zmena nema vplyv na urbanistickl koncepciu mesta

» Kapitola 5. Navrh funkénych zloZiek

V podkapitole

5.1.3.4. Byvanie v bytovych domoch do 4 podlazi sa v tabulke na str.35 (v zneni navrhu ZaD 13.6)
doplia stipec s lokalitou ¢.101 takto :

Cislo lokality | 02 03 25 33 58 73 93 101 +31] 104,105 | 110

Pocet bytov* | 400 1080 | 200 | 250 12 50 250** 260 | 800** | 300***

*uvadza sa ako max. kapacita izemia

**yratane 200 bytov obytného stiboru Cachticka, ZaD 5.1 a 13.6
***podla ZaD 5.2

****podla ZaD 5.3

» Kapitola 6. Requlativy vyuZitia izemia

Charakteristilka lokality 31 (str.58) sa dopifia o:

31

Pre Cast lokality ktora je v dotyku so $t. cestou 11/504 pred povolenim vystavby vypracovat akusticku Studiu
vplyvu hluku z pozemnej komunikacie vzhfadom na vonkajSie chranené prostredie navrhovanych
maélopodlaznych bytovych domov a na ich vnutorné prostredie.

Charakteristilka lokality 101 (str.66) sa rusi a nahradza sa textom :

101

Plocha obcianskej vybavenosti, najma pre obchod a sluzby. Hlavny vjazd z navrhovnej okruhovej krizovatky
Banska — Cachticka. RozloZenie ploch Uzemia a dopravného rieSenia uri spolocna urbanisticka Studia pre
lokality €.101 a 102, ktora méZe podla potreby upresnit aj hranice medzi lokalitami.

Charakteristilka lokality 102 (str.66) sa rusi a nahradza sa textom :

102

Lokalita byvania v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. RozloZenie jednotlivych foriem
byvania, prislusnej vybavenosti uzemia a dopravného rieSenia uri spolo¢na urbanisticka Studia pre lokality
¢.101 a 102, ktord& mbze podla potreby upresnit aj hranice medzi lokalitami. Pred povolenim vystavby
vypracovat akusticku Studiu vplyvu hluku z pozemnej komunikacie vzhladom na vonkajsie chranené purostredie
navrhovanych rodinnych domov a vnutorné prostredie bytovych domov.
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6.2. Regulativy vyuzitia uzemi lokalit

Tabulka na str. 81, sa dopliia o riadky 101 a 102 a v riadku 31 meni takto:
Cislo funkcia Vymera Navrh. Pocty bytov** Pocty Naroky na parkovanie
zastav. | podl.max zamestn. byvanie vybavenost
lok | UO | stav | névrh ha % min | max | su¢. | prir. | ciel | stav |névrh|spolu| P G spolu | kratko |dlho | parko |park
dobé |dobé | viska paraze
31 |6 RD [RD+BD [ 10 | 40 |1 4 60 | 150 | 210 140 | 60 80 100 | 80 20 | 80 |20
101 7 RD* | OV 80 | 30 1 3 - 5 |5 |0 250 - - 500 | 400 100 | 250 |250
102 | 7 RD* | BD 10 |35 1 4 - 1000 1000{ 0 100 [1100 | 700 400 - - - - -
Tuénym pismom - zmena regulativov lok. ¢. 31 ( str. 79) *RD - rodinné domy — ako vyhladova funkcia
BD - byvanie v bytovych domoch + z&kladna vybavenost OV — obé&ianska vybavenost
**rozumie sa jednotkovy byt s priemernou podlaznou plochou 70mz?, 1,1 stojiska &ut / byt a 2,5 os6b/byt

» Kapitola 7. Doprava
Sa nemeni.

» Kapitola 8. Technicka infrastruktura

Tabulka potrieb zasobovania vodou, elektrickou energiou a plynom (str.99) sa dopifia o lokality ¢.101 a 102.

Cislo funkcia Vymera Navrh. Pocty bytov Pocty Potreba

zastav. | podl.max zamestn. vody el. energie plynu
lok | UO | stav [navrth| ha | % min | max | su¢. | prir. | ciel | stav |ndvrh Q/lls Pp / Pi_(kWh) m3 [ hod.
101 | 7 RD* [OV |80 [30 |1 3 - 50 [50 |0 250 0,44 1337 386 49,3
102 | 7 RD* | BD 10 (35 |1 4 - 1000/ 1000] O 100 2,10 903 380 120,0

Odkanalizovanie : do zberaca H, ktory méa vysoku kapacitu .

» Kapitola 9. Zasady udrZatel'ného rozvoja
Sa nemeni.

» Kapitola 10. Ochrana Specifickych zaujmov
Sa nemeni.

* Kapitola 11. Pol'nohospodarstvo a polnohospodarsky p6édny fond

Zmena vyvolava poZiadavku na nepolnohospodarske vyuZzitie polnohospodarskej pédy v lokalite ¢.101 o
vymere 7,75 ha a v lokalite ¢.102 o vymere 8,5 ha, spolu 16,25 ha. Podrobnosti su uvedené v samostatne;
prilohe ,Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pbddy a lesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely®, ktora je neoodelitefnou prilohou tejto zmeny.

» Kapitola 12. Zavery a odporuéenia
Sa nemeni.

C. ZAVAZNA CAST ZMENY A DOPLNKU 13.7.

A. Textova ¢ast’

6.2. Regulativy vyuzitia Gzemi lokalit 31, 101 a 102

Cislo funkcia Vlymera Navrh. Pocty bytov** Pocty Naroky na parkovanie
zastav. | podl.max zamestn. byvanie vybavenost
lok | UO | stav |navrh ha % min | max | su¢. | prir. | ciel | stav [navrh|spolu| P G spolu | kratko |dlho | parko|park
dobé |dobé | viskd paréze
31 | 6 RD |RD+BD | 10 | 40 |1 4 60 | 150 | 210 140 | 60 80 100 80 20 | 80 |20
101 [ 7 RD* | OV 80 |30 |1 3 - 50 [ 50 |0 250 - - 500 | 400 100 250 |250
102 | 7 RD* | BD 10 |35 |1 4 1000/ 1000] O 100 | 1100 | 700 4000 - - - -

*RD - rodinné domy — ako vyhladova funkci BD - byvanie v bytovych domoch + zakladna vybavenost
OV - obgianska vybavenost **rozumie sa jednotkovy byt s priemernou podlaznou plochou 70m2, 1,1 stojiska aut / byt a 2,5
osob/byt
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Charakteristika lokalit

*31poZaD74a13.7

Lokalita byvania v rodinnych domoch mestského typu, v juznej Casti lokality plochy byvania v malopodlaznych
bytovych domoch a polyfunkéného vyuZitia a vybavenosti. Struktdra byvania v rodinnych domoch na Jilemnického
ulici tvori stabilizovana zastavba rodinnych domov. Nezastavané izemie smerom k prediZzeniu Tematinskej ulice
bude vyuzité na byvanie v rodinnych domoch. Sucastou obytného uzemia mdZe byt aj zakladna vybavenost
mensieho rozsahu formou men$ich prevadzok pre obchod a sluzby §12 ods.10 Vyhlasky &.55 MZP SR). Pre
usporiadanie Uzemia je potrebné obstarat variantnu zastavovaciu $tudiu. Pri vystavbe novych bytov v rodinnych
domoch je potrebné zabezpedit:

- ochranu chranenych miestnosti pred hlukom z dopravy a stacionarnych zdrojov

- ochranu pred ionizujucim ziarenim
Pre Cast lokality ktora je v dotyku so $t. cestou 11/504 pred povolenim vystavby vypracovat akusticku $tadiu
vplyvu hluku z pozemnej komunikacie vzhlfadom na vonkajSie chrédnené prostredie navrhovanych
maélopodlaznych bytovych domov a na ich vnutorné prostredie

101

Plocha obCianskej vybavenosti, najma pre obchod a sluzby. Hlavny vjazd z navrhovnej okruhovej krizovatky
Banska — Cachticka. Rozlozenie ploch Uzemia a dopravného rieSenia uréi spolo¢na urbanisticka Studia pre
lokality ¢.101 a 102, ktord mdZe podla potreby upresnit aj hranice medzi lokalitami.

*102

Lokalita byvania v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. RozloZenie jednotlivych foriem
byvania, prislusnej vybavenosti Uzemia a dopravného rieSenia urCi spoloéna urbanisticka Studia pre lokality
¢.101 a 102, ktora mdze podla potreby upresnit aj hranice medzi lokalitami. Pred povolenim vystavby
vypracovat akusticku Studiu vplyvu hluku z pozemnej komunikacie vzhladom na vonkajsie chranené purostredie
navrhovanych rodinnych domov a vnutorné prostredie bytovych domov.

B. Vykresova ¢ast

Zavazné su zmeny a doplnky vykresu €.1., v ostatnych vykresoch platia primerane.
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €. 1 - komplexny urbanisticky navrh - intravilan
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €. 1 - komplexny urbanisticky navrh - intravilan
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres c 6 - Zabery pol’nohospodarskej pody
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NOVE MESTO NAD VAHOM

vykres €.6 - Zabery pol'nohospodarskej pody
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zmena a doplnok

13.8

Mesto Nove Mesto nad Vahom

ako organ uzemného planovania a obstaravatel aktualizacie Uzemného planu mesta

na zaklade zamietavého stanoviska &.0CUCA-SU-S2022/00259/R2023/0197 zo diia 02.02.2023
obce Cachtice ako dotknutej obce rozhodlo vypustit' navrh zmeny a dopinku €. 13.8.
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ZMENA a DOPLNOK ¢.13.9.

PREDMET ZMENY A DOPLNKU 13.9.

Zmena potreby spodrobnenia uzemnoplanovacej dokumentacie v lokalite €.36

Rozsah zmeny a doplnku

Zmena sa dotyka : ,
- Upravy prislusnych Casti textovej Casti UPD

Oddévodnenie zmeny a dopinku

Lokalita €.36 je rozvojovou funkénou plochou mesta pre byvanie v rodinnych domoch vidieckeho btypu medzi
Podjavorinskou a Bzinskou ulicou. Vidieckym charakterom sa rozumie, Ze na rozdiel od ibinych lokalit v meste su
pripustnou funkciou malé hospodarstva a chov domécich zvierat. Uzemny plan odhadol moznosti prirastku
novych rodinnych domov na 125. Vzhladom na tento potencial, na potrebu zohladnenia priestorovych vazieb so
susednymi lokalitami ako aj s ohfadom na potrebu spodrobnenie rieSenia novej komunikacie Bzinska -
Podjavorinska, urCil uzemny plan pre toto uzemie potrebu obstarat urbanisticku Studiu.

Zakon €. 200/2022 Z. z. (Zakon o uzemnom planovani) vymedzil nové kompetencie uzemny S§tudii ako
uzemnoplanovacich podkladov a v sibehu so Stavebnym zakonom €. 201/2022 (Stavebny zakon) aj poziadavky
na podklady pre povolovanie stavieb.
Podla §24 Zakona o Uzemnom planovani, podkladom pre zavazné stanovisko k vydaniu rozhodnutia o povoleni
stavby podla zakona o vystavbe st len uzemné plany. Uzemny plan obce mdze spodrobnit Gzemny plan zény,
ktory mdZe byt spracovany na podkalde urbanistickej Studie.
Vzhladom na oCakavany zaujem o vystavbu v Uzemi je z hladiska potreby urbanistickej koncepcie Uzemia
potrebné obstarat’ Uzemny plan zony, ktory by sa mal zamerat najma na:
stanovenie urbanistickej koncepcie uzemia
efektivitu vyuZzitia pri zachovani poZiadavky na vidiecky charakter spojeny s hospodarskymi ¢innostami na
pozemkoch
ekologické aspekty (zadrZiavanie vody v Uzemi)
spodrobnenie spdsobu dopravného napojenia a trasovania spojky Pdjavorinska — Bzinska vratane
dopravno-kapacitného posudenia
- urcit parametre obcianskej vybavenosti
- urcit koncepciu technickej vybavenosti Uzemia

| DEFINICIA ZMENY A DOPLNKU 13.9. |

| A.GRAFICKA CAST UPN |

Zmena sa dotyka len textovej &asti UPD.

| B.TEXTOVA CAST UPN |

+ Kapitola 1. Uvod
Sa nemeni.

+ Kapitola 2. Sirie vztahy :
Sa nemeni.
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» Kapitola 3. Hranice rieSeného tizemia :
Sa nemeni.

* Kapitola 4. Navrh urbanistickej koncepcie
Sa nemeni, zmena je v sulade s urbanistickou koncepciou mesta.

» Kapitola 5. Navrh funkénych zloZiek
Sa nemeni.

» Kapitola 6. Requlativy vyuZitia izemia

V regulagnej schéme mesta sa v lokalite ¢.36 ,potreba spracovania UPP” meni na ,potreba UPD - Z”.

V charakteristike lokality na str. 59

sa rusi sa veta:

sa dopiia veta:
Pre povolovanie vystavby je potrebné obstarat a schvélit uzemny pléan zény, ako jeho sucast vypracovat
akusticku Studiu vplyvu hluku z pozemnej komunikacie vzhladom na vonkajSie chranené prostredie
navrhovanych rodinnych domov.

» Kapitola 7. Doprava
Sa nemeni.

» Kapitola 8. Technicka infrastruktura
Sa nemeni.

» Kapitola 9. Zasady udrzatel'ného rozvoja
Sa nemeni.

» Kapitola 10. Ochrana Specifickych zaujmov
Sa nemeni.

» Kapitola 11. Pol'nohospodarstvo a pol'nohospodarsky pédny fond
Sa nemeni.

» Kapitola 12. Zavery a odporuéenia
Sa nemeni.

[C. ZAVAZNA CAST ZMENY A DOPLNKU 13.9.

a). Charakteristika lokality ¢.36.
Nova plocha pre vystavbu rodinnych domov vidieckeho typu medzi Podjavorinskou a Bzinskou ulicou. Pripustné
su malé hospodarstva a chov domécich zvierat. Vybavenost mdze byt rieSena v ramci obchodno-obsluzného
pasu pozdiz nového prepojenia Bzinska - Podjavorinska, s pokraGovanim na Dolné Strnie. Pre povolovanie
vystavby je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zony, ako jeho sucast vypracovat akusticku $tudiu vplyvu
hluku z pozemnej komunikéacie vzhladom na vonkajsie chranené prostredie navrhovanych rodinnych domov.

b). Zmena Regulacnej schémy mesta v lokalite ¢.36 - potreba UPD -Z.
(UPD - Z: Uzemnoplanovacia dokumentacia zony).
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VSEOBECNE ZAVAZNE USTANOVENIA

PREDMET VSEOBECNYCH ZAVAZNYCH USTANOVENI

V/Seobecnymi zavaznymi ustanoveniami sa rozumie subor poziadaviek a lebo regulativov, ktoré vyplyvaju z
odvetvovej legislativy a ktorymi sa dopliia Uzemny plan mesta.

Rozsah

Zmena sa dotyka : ]
- doplnenia textovej Casti UPD

Odovodnenie

Potreba zavedenia kapitoly o v8eobecnych zavaznych ustanoveniach vyplyva z vyhodnotenia poziadaviek
pripomienkujucich organov, ktoré vzniesli k jednotlivym ZaD ¢.13. Ide o poZiadavky, ktoré maju vSeobecne
platny charakter aj pre ostatné Uzemia mesta, vyplyvaju zo zakonov a ktoré je potrebné uplatriovat v procesoch
povolovania stavieb.

A . GRAFICKA CAST UPN

Doplnenie sa nedotyka sa grafickej asti UPD.

ZAVAZNA CAsT S ,
DEFINICIA VSEOBECNYCH ZAVAZNYCH USTANOVENI

B. TEXTOVA CAST UPN

Doplnenie sa dotyka len kapitoly 6. textovej dasti UPD a ma vieobecne zavazny charakter.

» Kapitola 6. Requlativy vyuZitia izemia

Dopifia sa kapitola 6.3.

6.3. VSeobecné ustanovenia.

V kaZzdej urbanistickej lokalite a v celom uzemi mesta platia nasledovné ustanovenia :
Zadrziavanie vody v Uzemi

Ak to bude z hydrogeologického hladiska preukazatelne mozné, pozaduje sa, aby v jednotlivych
navrhovanych Uzemiach boli najma nezneCistené dazdové vody zo striech vybudovanych objektov a zo
spevnenych pléch zadrZiavané v danom Uzemi (odvadzané do vsaku, na terén, resp. do jazierok) a neboli
odvadzané do splaskovej kanalizacie.

Zakon €.87/2018 Zb.z. o radiacnej ochrane a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov

§132 ods.1
Kazdy, kto projektuje alebo stavia bytov budovu uréenu na predaj alebo prendjom alebo nebytovu budovu
uréenl na poskytovanie sluzieb (§ 130 ods. 1 pism. b) a c)], je povinny vykonat také preventivne opatrenia, aby
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2018/87/#paragraf-130.odsek-1.pismeno-b

objemovéa aktivita radénu vo vnutornom ovzdusi budovy poCas pobytu os6b v priemere za kalendarny rok
neprekracovala referenént uroven 300 Bg.m3 za kalendarny rok.

§132 ods.2
KaZdy, kto projektuje stavebné Upravy alebo vykonava stavebné Upravy budov podfa odseku 1, je povinny
vykonat také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radonu vo vnutornom ovzdusi budov poc¢as pobytu
0s0b v priemere za kalendarny rok neprekracovala referenénu uroven 300 Bg.m- za kalendarny rok.

Pred vystavbou obytnych objektov vypracovat hodnotenie dopadov na zdravie (HIA), v ktorom budu
posudené vSetky mozné rizika nachadzajuce sa v danej lokalite vzhfadom na zdravie obyvatelov.

Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov

V lokalitach byvania vo vztahu k pozemnej komunikacii a drahe pozadovat, aby sucastou projektu bola
hlukova Studia a zahrnat' jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpeCena expozicia
obyvatelov a ich prostredia hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlaskou MZ SR a
vyhlaskou €. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vy3Sie uvedena vyhlaska MZ SR.

Zakon €. 513/2009 Z.z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov

V ochrannom pasme Zeleznice mézu byt len plochy a objekty nebytového charakteru, suvisiace s funkciou
byvania (napr. garaze, plochy statickej dopravy, plochy izolacnej zelene ...), s vyli¢enim objektov podfa §6.

Sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt
navrhnuté aj opatrenia na eliminéciu nepriaznivych Ucinkov ZelezniCnej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v
zmysle zakona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSsky MZ SR €. 549/2007 Z. z. na
navrhovanu vystavbu.

Vyhlaska ¢.136 / 1961
Ministerstva dopravy a spojov, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

Cestné ochranné pasma - sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, automobilovych cestach a miestnych
komunikéciach 1. a Il. triedy mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto
Uzemia sa zriaduju ochranné pasma podla osobitnych predpisov. Hranica cestnych ochrannych pasiem je
uréena zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie vo vzdialenosti :

a) 100 m kolmo od osi prifahlej vozovky dialnice,

b) 25 m kolmo od osi vozovky ciest |. a Il. triedy a miestnych komunikacii . triedy,

¢) 18 m kolmo od osi vozovky ciest Ill. triedy,

d) 15 m kolmo od osi vozovky miestnych komunikacii Il. triedy; pri automobilovych cestach a miestnych
komunikaciach s dvoma oddelenymi vozovkami sa tieto vzdialenosti meraju od osi prilahlej vozovky.

Zakon €.7 /2010 o ochrane pred povodhami

Pri povolovani stavieb dodrZiavat ustanovenia zékona, najma §20. Zaplavové Uzemie vodnych tokov
Klanecnica a Kamecnica sa dotyka Uzemi :
urbanistickych obvodov :
3,10,11,14a19
urbanistickych lokalit :
02, 16, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 52, 53, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 65, 108
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BYVANIE

BIVANE V RODNNYCH DOMOCH

BYVANE V RODINNYCH A BYTOWICH  DONOCH

BIVANE V MALOPODLAZNYCH BYTOVYCH DOMOCH / 2-4 PODL /

BIVANE VO WACPODLAZNYCH BYTOVICH DOMOCH / 5 A VAC /

VYBAVENOST

PLOCHY POLYFUNKENEHO WUZTA

PLOCHY WBAVENOST

~ZARMDENA-NEXOMERENEHO- WS- / ZRUSENA ZaD 9.3

SPORT REKREACIA

PLOCHY CHATOWYCH 054D

PRIEMYSEL

PLOCHY PRIEMYSLOVICH WROBNYCH AREALOV A WROBNYCH SLUZEB

OBCHODNO-DISTRIBUCNA Z0NA PREMYSLU

DOPRAVA

PLOCHY DOPRAVNYCH ZARWDENI AUTOBUSOVA STANICA

TELEINGNE TRATE TLENGN SINGA. = = = = [l = = —

TAKLADNA CESTVA SIEF

HLAWE PESE PRESTORY

POLNOHOSPODARSTVO

PLOCHY PODNHOSPODIRSCH ZA0DOV Uy

PLOCHY ZELENE

PLOCHY VEREJNEJ ZELENE - PARKY

PLOCHY CINTORINOV

PRWY N-USES

¢ %%

PLOCHY SADOV A ZAHRAD

INE PLOCHY

~PLOGHY-SPECLNEHS-WUZW- / po 12D 9.3 IMIESANE PLOCHY

VODNE TOKY

PLOCHY TECHNICKEHO WUZTA

PROGNOZNE A REZERWE PLOCHY IV BYTOVE DOWY

WROBA VODOHOSPODARSKE

DOPRAVA CESTNA VODNA e e

e —
VODNE TOKY A SUMSCE PLOCHY

HRANICE

HRANCE: SUCASNEHO INTRAVILANU .

NESTSKA PAMATKOVA Z0NA

KOMPLEXNY URBANISTICKY
NAVRH - INTRAVILAN

o b

OBSTARAVATEL : MESTSKY URAD NOVE NESTO NAD VAHOM

SPRACOVATEL : FAKULTA ARCHITEKTURY STV, BRATISLAVA, 1998, PG ARCH (40/03/10

ATOR < DOC. ING. ARCH. B. KOVAE, CSC * ING. ARCH. J. KOWRSKA, (SC

HW & SW - KPPAUT FA STU + AUP. MEDIA + FAVART SRO

TECHN. SPOLUPRACA * ING. ARCH. . SOKOL * ING. ARCH. P. STENIGER

J. KRCHNAWY # S, KOVESDI * L. NANGAK
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HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA K 1.1.1990
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01 0004
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AR < DOC. ING. ARCH. B. KOVAC, CSC # ING. ARCH. J. KOMRSKA, (S
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vyhodnotenie pouzitia
polnohospodarskej pody



Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH POZEMKOV
na nepolnohospodarske ucely.

NAVRH ZMIEN a DOPLNKOV
¢.13
UZEMNEHO PLANU SU
NOVE MESTO NAD VAHOM

Obstaravatel :
Mesto Nové Mesto nad Vahom
Ing.arch. Marianna Bogyovéa
Spracovatel’:
BelluSove ateliéry
Fakulta architektlry a dizajnu STU v Bratislave, 2022
hl. spracovatel : prof. Ing.arch. Bohumil Kovag, PhD.
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AKTUALIZACIA C.13 UPN SIDELNEHO UTVARU NOVE MESTO NAD VAHOM:
Aktualizacia €.13 UPN SU Nové Mesto nad Vahom obsahuije devat Zmien a doplnkov (ZaD), z ktorych:

a) sedem nepredstavuje poziadavky pouZitia polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely

ZaD 13.1,13.2,13.3,13.4, 13.6, 13.8, 13.9

b) dve predstavuju poziadavky pouZzitia polnohospodarskej pody na nepofnohospodarske ucely

ZaD 13.5a13.7
Charakteristiky ZaD ktoré nepredstavuji poziadavky pouzitia PP na nepolnohospodarske tcely

ZMENA a DOPLNOK €. 13.1

Zmena spdsobu regulacie podielu zelene v lokalitach €. 01, 02

ZMENA a DOPLNOK €. 13.2
Mesto Nové Mesto nad Vahom ako organ Uzemného planovania a obstaravatel aktualizacie Uzemného planu
mesta rozhodlo na zaklade uznesenia €. 545/2022-MsZ vypustit navrh zmeny a dopinku €. 13.

ZMENA a DOPLNOK ¢. 13.3
Mesto Nové Mesto nad Vahom ako organ Uzemného planovania a obstaravatel aktualizacie uzemného planu
mesta rozhodlo na zéklade uznesenia €. 545/2022-MsZ vypustit navrh zmeny a dopinku €. 13.

ZMENA a DOPLNOK €. 13.4

Zrusenie spdsobu navrhovaného dopravného prepojenia Cachtickej a ul. kpt. Nalepku z automobilového
prepojenia na peSie a cyklistické (lokality €.33 a 21)

ZMENA a DOPLNOK €. 13.6

Zmena funk&ného vyuZitia Uzemia v lokalite €.93 z pléch priemyslovych vyrobnych arealov a vyrobnych sluzieb
(podfa ZaD 9.2) na byvanie v malopodlaznych bytovych domoch do 4 np.

ZMENA a DOPLNOK ¢. 13.8

Mesto Nové Mesto nad Vahom ako organ Uzemného planovania a obstaravatel aktualizacie uzemného planu
mesta rozhodlo na zaklade zamietavého stanoviska dotknutej obce Cachtice rozhodlo vypustit navrh zmeny
a doplnku ¢. 13.8.

ZMENA a DOPLNOK €. 13.9

Zmena v urCeni potreby obstarania podrobnejSej j dokumentacie z urbanistickej Studie na uzemny plan zony.

Vymedzenie pojmov

Pre potreby posudenia pouZitia PP na nepolnohospodérske ucely sa zastavanym uzemim v zmysle §11 ods.5
pis.e) stavebného zakona rozumie suvisle zastavané Uzemie mesta (intravilan) a Uzemim urenym na
zastavanie uzemnym planom v zneni ZaD ¢.01-12.
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Poloha ZaD v ramci aktualizacie UPN ¢.13, &isla urbanistickych obvodov

Charakteristika ZaD, ktoré predstavuju poziadavky pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

ZMENA a DOPLNOK €. 13.5

Zmena funk&ného vyuZitia uzemia v lokalite ¢.87
- z ploch pofnohospodarskych zéavodov na plochy priemyselnych vyrobnych areélov a sluZieb
- Z ploch priemyselnych vyrobnych areélov a sluZieb na obchodno-distribuént zénu priemyslu.

Sucastou lokality 87, ktora je cela v hraniciach zastavaného Uzemia mesta, je parcela ¢. 2469/1 o vymere
10490 m? (zaokr. 1,05 ha), vo vlastnictve SR evidovana na LV 3183 €. ako ,trvaly travny porast’, spbsob
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vyuZivania pozemku : 7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyuzivany pre ftrvaly travny porast. Tento pozemok nebol doteraz predmetom poziadaviek na
nepolnohospodarske ucely.

Zmena vyvolava poZiadavku na nepolnohospodarske vyuZitie polnohospodarskej pédy v
lokalite €.87 o vymere 1,05 ha.

h - y / / \ =
V- ff ) smer v::f‘”ff\'____
AL/ Cachtice k. A :

»

R

ZMENA a DOPLNOK ¢€.13.7_

Predmetom Zmeny a doplnku 13.7 (dalej aj ako ZaD 13.7 alebo len Zmena) je :

- aktualizacia hranic lokalit ¢. 101 a 102

- zmena lokalit ¢.101 a 102 z prognéznych (vyhladovych) na planované (rozvojoveé)

- pbvodné funk&né vyuzitie lokalit €.101 a 102 podla UPN — prognézne plochy IBV (rodinné domy)

- nové funkéné vyuzitie : 101- obcianska vybavenost, 102 — byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Sucastou ZaD 13.7 je aj zmena funkéného vyuZitia juznej asti lokality €.31 z plochy vybavenosti na byvanie v

maélopodlaznych bytovych domoch do 4 np. KedZe tato plocha je v zastavanom uzemi mesta, nevyvolava
poZiadavky pouZitia PP na nepolnohospodarske ucely.
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Zmena a navrh na pouZitie PP na nepolnohospodarske Ucely sa dotyka pozemkov

v lokalite ¢. 101

parc. €. 1269 (vymera 8 067m2), 1-2664/11 (23 544m2), 1-2664 (vymera 24 497 m2),
5780/3 (5197m2), 5780/10 (9 733 m2), 5780/2 (6 288 m?2), spolu 77 326 m?
zokruhlene spolu na pouzitie PP na nepolnohospodarske ucely 7,75 ha

Pozn. sucastou urb. lokality ¢.101 su aj parc. 1-1264/21, 1-1264/14, 2499, 2501, 2502 o celkovej rozlohe 1 863 m2, ktoré

Su ale v zastavanom Uzemi obce a prinéleZia k nehnutelnosti rodinného domu na parc.¢.2499 (reg.C).
Velkost lokality 101 : 77 326 + 1 863 = 79 189 = 7,92 ha, zaokruhlené 8,0

v lokalite ¢. 102

parc. €. 1-1282/1 (vymera 4 225m?2), 1279/1 (4 214m2), 1278/1 (9 168 m?2), 1270/21 (3 324m2), 1270/31
(25 196m2), 1270/32 (29 086m2), 1270/1 (24 409m2), 1269 (8 067m2), spolu 99 622m2, tj. 9,96 ha
(zaokruhlené 10,0 ha). Z tejto rozlohy bolo v ramci ZaD €. 12.4 vyfaté 1,5 ha, ostava na pouzitie PP na

nepolnohospodarske tcely 8,5 ha.
(Udaje podla : https://zbgis.skgeodesy.sk

Situacia lokalit ¢.101 a 102 vo vztahu k PP
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Priloha - vlastnicke vzt'ahy pozemkov v lokalitach 101 a 102 mimo zastavaného tzemia.

lokalita | parc. vymera vlastnici pozn.
parcely m?
1-1269 8 067 | Mesto NMNV
1-1264/11 23 544 | Mesto NMNV
101 1-1264/4 24 497 | Mesto NMNV
5780/3 5197 | UZ Zidovskych nab. obci
5780/2 6 288 | Slovenska republika
5780/10 9733 | PD Javorina Trenéin
spolu 77 326
zaokr. 7,8 ha
1-1282/1 4225 | 21 fyzickych osdb*
1-1279/1 4214 | 21 fyzickych osob* dtto
1-1270/21 3324 | 5 fyzickych osbb*
102 1-1278/1 9168 | 2 fyzické osoby*
1-1270/31 25196 | 2 fyzické osoby *dtto
1-1270/32 29086 | 3 fyzické osoby*
1-1270/1 24 409 | Slovenska republika %. fyzicka osoba* 1/4
spolu 99 622 ztoho 1,5 ha
zaokr. 10 ha vynhaté ZaD 12.4

*neuvadzame kvoli 00U, pozri https://zbgis.skgeodesy.skimkzbgis/sk/kataster?pos=48.746963,17.820360,16

ZaD 13 - tabul'ka predpokladanej vymery vyuzitia PP na nepol'nohospodarske ucely

s funkéné vyuzitie predpokladana vymera zaberu = g
R polnohospodarskej pody - S
== — =
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*1,5 ha vyfiaté v rdmci ZaD 12.4 (10 - 1,5 =8,5 ha)

**navrhovym obdobim sa rozumie ¢as platnosti UPN resp. jeho ZaD od datumu schvalenia
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