MESTO NOVE MESTO NAD VAHOM

MATERIAL PREDLOZENY NA PREROKOVANIE :

MsR: 2. schodza dna: 13.4.2023

MsZ: 3. zasadanie dna: 21.4.2023

Nazov materialu: Investi¢né zamery

Dovodova sprava:

Ciefom predkladanych investiénych zamerov je rozSirenie sluzieb pre obyvatelov nasho mesta
v oblasti najomného byvania, komplexného poskytovania socialnych sluzieb nasim seniorom

a vybudovanie Kultirno - kreativneho centra KASARNE, ktorého cielom bude poskytovat priestor
pre rozvoj kulturnych, kreativnych a volnoCasovych aktivit Cinnosti deti, mladeze a ostatnych
vekovych kategorii.

1. Chceme pokracovat v uspesnych projektoch — Dostupné najomné byvanie v Novom Meste
nad Vahom. Nové najomné byty budu vybudované formou prestavby existujucich
nebytovych priestorov, ktoré su v sucasnosti zanedbané a nevyuzivané a vystavbou
najomnych bytov v novych bytovych domoch. Financovanie vystavby bude zabezpecené
zdruzenim finanénych prostriedkov — Gver SFRB, dotacia Ministerstva dopravy SR
a vlastné finan¢né zdroje.

2. Pre nasich seniorov rozsirime poskytovanie socialnych sluzieb okrem pobytovych aj o
formu ambulantnej starostlivosti v zariadeni — denny stacionar.

3. V ramci zastavovacej Studie v areali byvalych kasarni na Bzinskej ulici sme zakomponovali
projekt kulturno-kreativneho centra zrekonstruovanim a dostavbou budovy byvalého

posadkového kina.

Navrh uznesenia :
Mestské zastupitel'stvo uznesenim €. .............. [2023-MsZ:
1) ru8i Uznesenie MsZ €islo 210/2020-MsZ
2) berie na vedomie informaciu o investi¢nych zameroch mesta v oblasti najomného byvania,

socialnych sluzieb a kulturneho vyzitia

Meno spracovatela: Ing. FrantiSek Maslonka  Meno spracovatela: Ing. FrantiSek MaSlonka

Funkcia: primator mesta Funkcia: primator mesta

Podpis predkladatera:
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Investiéné zamery mesta

-vystavba najomnych bytov
-priprava projektu pre vybudovanie denného stacionaru
-rekonstrukcia budovy kina v byvalych kasarfiach

V Novom Meste nad Vahom 28.3.2023



Investiéné zamery
1.Dostupné najomné byvanie

Vystavba novych bytovych domov

V intenciach volebného programu — na vystavbu najomnych bytov s podporou Statu su uvazované
nasledujuce lokality:

1. Zelezni¢na ulica
2. Tematinska ulica
3. Bzinska ul. - kasarne

Lokalita 1:

Podmienkou pre otvorenie prac na zamere je prijatie zmeny v uizemnom plane, ktora je
zakomponovana v zmene UP, zmena 13.6 ZaD. Nasledne budu vysporiadané majetkovo — pravne
vztahy s majitelmi panelovych garazi, ktoré su na pozemku (p.¢€. 2449/152) umiestnené.
Realizacia projektu vystavby najomnych bytov a prisluchajucej technickej vybavenosti vhodne
urbanisticky dopini danu zénu.

Lokalita 2:
Bytové domy Tematinska ulica s planovanym poc¢tom 160 bytovych jednotiek.
Je vydané uzemné rozhodnutie, ktorého platnost sme v minulom roku predizili do 7.11.2025.
Sucasny stav:
Pozemky pod parkoviskéa a komunikécie o vymere 14 755 m? mesto ziskalo v roku 2012 od SPF
bezodplatne.
Pozemky pod bytové domy a ihriska v zmysle uznesenia MsZ ¢. 51/2012-MsZ mézZeme
nadobudnut za cenu 27,19 €/m? (4093 m?) , t.j. 111 288 € a pozemky pod verejnou zeleriou
o vymere 10820 m? za trhovu cenu, &o by predstavovalo takmer 100 €/m2.
V sucasnosti je mozne ziskat’ tieto pozemky bezodplatne (zakon 330/1991 zb.) po spineni
zakonnych podmienok a preto sa pripravuje zo strany mesta konkrétny postup krokov a opatreni.
Mesto musi uskutocnit’ tieto kroky:

1. v UP vyélenit pozemky pre verejnu zelefi ako verejnoprospesné, t.j. pripravit a schvalit

zmenu UP a nasledne zrusit bod 2 uznesenia ¢. 51/2012-MsZ,

2. prepracovat projektovu dokumentaciu.
Pre projekt je stanoveny ciel tak, aby Ziadosti o financovanie zo zdrojov SFRB a MD SR boli
podané v termine roku 2025, kedy by sa zaroven zacali realizovat’ aj stavebné prace na diele
a postupne do konca roku 2026 bolo dielo skoluadované.

Lokalita 3:
Areal Bzinskych kasarni je v suCasnosti najvhodnejSou lokalitou na pokraCovanie vystavby
najomnych bytov.
Uznesenim €.210/2020-MsZ MsZ schvalilo urbanisticko architektonicku stadiu ,,Vnutroblok
kasarne, Nové Mesto nad Vahom* (UAS) vypracovanu spoloénostou Light4Space s.r.o..
Schvaleny navrh riesi:

e umiestnenie 8 bytovych domov (4.NP, 192 b.j.) s polo zapustenym podlazim uréenym na

parking pod objektami

e objekt Skdlky (25 miest pre deti)

e objekt obchodu — jednopodlazna budova

e objekt sluzieb — dvojpodlazna budova

o staticku dopravu, komunikacie a zelen

UAS je vhodnym rieSenim pre pdvodny zamer, t.j. vystavby bytov, kde investorom nie je mesto.
Mesto malo snahu pozemok tejto lokality odpredat, ale do VO sa nezapoijil Ziaden subjekt.
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Zamer:

Zachovanie predmetného Uzemia pre vystavbu mestskych najomnych bytov s obcianskou
vybavenostou a zachovanim existujucich stavieb (po posudeni). Minimalne je nutné zachovanie
budovy byvalého kina.

Predpokladom a podmienkou k uvedeného zameru je zruSenie uznesenia €.210/2020-MsZ z 26.
maja 2020.

Nasledne mesto zada spracovanie novej UAS. Pri novom névrhu bude prioritou vystavba
najomnych bytov, obcianskej vybavenosti a rekonstrukciu kina na kulturno spolo¢ensku budovu,
v ktorej je potencial prenajimania priestorov na komeréné ucely. Z pohfadu bliZzSieho urcenia

v zbéne sa jedna o plochu medzi objektom garazi a BD Kuchyrna kde mesto v celej zéne pripravilo
vSetky liniové stavby pre pripojenia na vodu a kanal. PokraCovanie projektu umozni zapojit do
systému zasobovania teplom aj kapacitu novej modernej a vysokoucinnej kotolne a tym vytvorit
predpoklad pre za¢lenenie aj ostatnych objektov do systému centralneho vykurovania

a zasobovania teplou vodou.

Harmonogram postupu prac bude po suhlasnom stanovisku nastaveny tak, aby sme mohli
podavat prvé ziadosti o financovanie vystavby najomnych bytov v roku 2025 a postupne do konca
roku 2027 realizovali ukonCenie stavebnych prac v tejto mestskej Stvrti.



Prestavba nebytovych priestorov na najomné byvanie - Dom
zahradkarov

Prestavba objektu DOM ZAHRADKAROV, stp.¢. 2078 na najomné byty. Objekt je v stigasnosti
znacne schatrany, cez strechu zateka. Je potrebné objekt sanovat.

LV — 3160, parcela C- KN ¢.3673/2 — zastavana plocha a nadvorie 415 m?, druh stavby 20 —
stavba ( ina budova)

Sucasny stav:

Zamer - prestavba nebytovych priestorov na socialne najomné byty v zmysle zakona o
SFRB s ponechanim polyfunkéného vyuzitia.

Zamer mesta — dlhodobo nevyuZivané priestory prestavat na najomné byty bezného Standardu.
Minimalna potreba je 11 bytovych jednotiek, v optimalizacii po¢tu bytov na 2NP vytvorenim
pavlagového vstupu do bytovych jednotiek spolu s generalnou rekonstrukciou strechy. Najomné
byty by mali spifiat podmienky zakona o SFRB tak, aby mesto mohlo poziadat o &erpanie
prostriedkov Uveru a dotacie v roku 2023/2024.

Obmedzenia — pri prestavbe je nutné zachovat kritéria UP pre urbanisticky obvod &.2 , lokalitu 06 s
regulativom maximalneho poctu nadzemnych podlazi 2 a so zakladnou funkciou — polyfunkéné
vyuzitie v uréenom rozsahu. Objekt po prestavbe musi spifiat kritéria energetického hodnotenia
AO.

Poziadavka na projekciu — pri projektovani dodrzat’ poziadavku tykajucu sa vymeny technickych
zariadeni (voda, kanal, kurenie, elektrika). RieSenia pre meranie spotreby energii budu podla
poziadaviek spravcu MsBP Nové Mesto nad Vahom. Zasobovanie teplom a teplou vodou bude

z kotolne - Sportova priamym pripojenim bez vymenicky.

Parkovanie - vyhradené existujuce miesta v tesnej blizkosti objektu v pocte podfa limitu platného
pre jednotlivé byty podla normativu.



Stavebna Cast

- nova Uprava dispozicie podlazi — priemerna podlahova plocha bytov do 52,00 m?/ b.j

- podlahy - nové podlahy na kazdom rieSenom podlazi

- steny - nové omietky — vapennocementové hladené, v hygienickych priestoroch keramicky obklad
- vnutorné dverné vyplne otvorov — podla poziadaviek novej dispozicie bude potrebné vyplne
otvorov riesit nové

- okenné vyplne otvorov — nove

- komplet nové hygienické priestory — ano

-stropy — podvesené sadrokartonové na 2.NP pre zniZenie svetlej vySky a pre vedenie rozvodov
elektroinstalacie

-fasada objektu — zateplenie v hrubke 150 mm.

Elektroinstalacia

- napojenie elektroinstalacie - bod napojenia - vnutorna hlavna elektroinstalacia objektu / existujuci
hlavny rozvadza¢ budovy / nova samostatna pripojka

- meranie spotreby — fakturacné pre kazdy byt samostatne

- nové rozvody elektroinstalacie vzhfadom k novym dispoziciam

- Strukturovana kabelaz v celom priestore s umiestnenim zariadenia na fasade objektu pre
napojenie dodavatela, vedenie pod stropom 2.NP a nasledne v ryhach v stenach v interiérovych
Castiach miestnosti.

Zdravotechnika
- napojenie rozvodov vody a kanalizacie - na existujuce rozvody budovy
- meranie spotreby vody - studena voda

Vykurovanie

- nové rozvody s novymi vykurovacimi telesami a novym zdrojom tepla pre cely objekt (1.NP +
2.NP )

- meranie spotreby - podruzné merace na vykurovacich telesach / meranie na hlavhom rozvode do
priestoru

Vetranie
- odvetranie uzavretych hygienickych priestorov cez fasadu

Spolo¢né priestory — pivni¢né kobky — pri vstupe do objektu v 1 PP

Parametre nakladov na projekciu a stavebné prace — bytové priestory:

Limitujuicim faktorom pre droveri celkovych nakladov je vy$ka obstaravacej ceny v zakone o SFRB
pre najomné byty bezného $tandardu vo vyske 1270 eur / m? vratane DPH a celkova bytova
podlahova plocha. Do obstaravacej ceny bude zapoc€itana aj cena za vypracovanie projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie.

Pri celkovej podlahovej ploche bytov 532,44 m?, by mala cena na vystavbu najomnych bytov
oscilovat vo vyske 676 000 eur.

Financovanie by sa malo skladat’ z iveru SFRB v objeme 405 600 eur a dotacie 270 300.
Vlastné zdroje mesta by mali byt’ len na dofinancovanie vo vyske do 100 eur.

Predpokladané parametre bytovych jednotiek:
Byty spolu— 11 ztoho1i—2b.j. 2i—7b.j. 3i—2
INP - 2/1i, 1/2i —, 2/3i
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PRESTAVBA OBJEKTU ZAHRADKAROV NA BYTOVY DOM
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PRESTAVBA OBJEKTU ZAHRADKAROV NA BYTOVY DOM
PODORYS 2.NP - NAVRHOVANY STAV

Celkova bytova plocha —532,44 m2
Priemerna bytova plocha — 48,40 m2
Bezny $tandard podia podmienok zékona o SFRB

Nebytové priestory
Na 1 NP ostava Cast priestorov rozlohou 65,28 m2 ako nebytova bez blizSieho uréenia.
Predpokladané naklady na adaptaciu priestorov by mali oscilovat okolo 82 000 eur.

Technicka vybavenost

Vodovodna pripojka, kanalizaéna pripojka, dazdova kanalizacia, komunikacia a parkovacie miesta
- predpokladany naklad 93 000 eur , financovanie Gver SFRB vo vyske 53 980,- eur , dotacia 23
700,- eur , vlastné zdroje mesta 15 320,- eur

NN Pripojka, Teplovodna pripojka
Samotny objekt bude spojeny s teplovodnym pripojenim z kotolne v dizke 96 m. Vys$ka nakladov
je odhadovana na 44 000 eur .

Celkovy obstaravaci naklad

Vyska ON za bytovy dom a prisluchajucu technicku vybavenost’ by mala byt limitne 895 000
eur , financovanie z tiveru SFRB 459 580,- eur, dotécia 294 000 ,- eur, viastné zdroje mesta
141 420,- eur.

Termin realizacie

Termin pre odovzdanie diela zavisi od podania ziadosti o financovanie a jej schvalenia. Ak nebudu
komplikacie s vyberom zhotovitela a podanim Ziadosti tak je planovany termin do 12 mesiacov od
potvrdenia financovania diela ¢o by mohlo byt do konca roku 2024.



Obnova bytovych domov

Systematicka vystavba najomnych bytov v meste a ich pocet vo vztahu k ich veku a uzivaniu sa
dostala do momentu, kedy sa musime zacat' seriézne a programovo zaoberat aj ich obnovou

a generalnou udrzbou. Okrem vlastnych zdrojov tvorenych fondom oprav bude nutné pripravit’ aj
program pre pripravu projektov obnovy s vyuzitim finanénych zdrojov SFRB. Presna $pecifikacia
po objektoch a potrebe finanénych prostriedkov bude pripravena v priebehu roku 2023 a nasledne
pocnuc rokom 2024 by sa zaCala aj realizacia stavebnych prac. Skokovy rast cien energii

a vstupov pre byvanie si bude tiez ziadat’ aktualizaciu vypoc&tu vysky najmu a tvorby fondu oprav,
pretoze mesto si nemdze dovolit’ znasat vietky naklady spojené s udrzbou bytového fondu

a najomnici musia citit povinnost' spravat’ sa zodpovedne a ekonomicky.



2. Socialna oblast’

Vystavba denného stacionaru — spracovanie studie

Rekonstrukcia budovy na Tehelnej ulici na pozemkoch p.€. 1708/1,/2, 1766/23 a 1728/12.
Dlhodobo nevyuzivané objekty.

Sucasny stav:

OBJEKT B OBJEKT A

Zamer mesta je pripravit Studiu a projektovu dokumentaciu na denny stacionar. Financné
prostriedky chceme ziskat’ z Planu obnovy- Vyzva na predkladanie projektovych zamerov na
rozSirenie kapacit komunitnej starostlivosti. Orientatna suma vydavkov pre ambulantné zariadenia
ziskané prestavbou, je: 40 400,- eur na jedno miesto zariadeni, pricom pocitame s kapacitou 32
miest. Opravnenymi vydavkami su naklady na stavebné prace pri prestavbe a rekonstrukcii

a nakup interiérového vybavenia.

V meste je prevadzkovany denny stacionar, ktorého zriadovatefom je SED Nové Mesto nad
Vahom. Maju plny stav (16 klientov). Aj napriek slabej propagacii, nevedia uspokoijit dalSich
zaujemcov.

Nasim zamerom je poskytovat komplexnu sluzbu denného stacionaru. Tymto zariadenim sa
vytvori predpoklad pre poskytovanie socidlnych sluZieb v naS8om meste v celej dostupnej Sirke
ktora nie je bezna ani v krajskych mestach. Nasa ambicia je pokusit sa o ziskanie externych
zdrojov pre tento pilotny a ukazkovy projekt a poskytnut’ nasim klientom a rodinam aj sluzbu ktora
nie je bezne poskytovana v socialnej oblasti.
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Utulok pre obéanov bez pristresia Trenéianska ulica

Vzhladom na skutoCny stav objektu po stranke stavebnej sme sa dostali k bodu, kedy bude
nevyhnutné pripravit podrobné preskumanie skutkového stavu aj s bilanciou stavebnych prac na
rekon$trukciu a opravy. Z pohladu financovania budeme hladat’ zdroje z Planu obnovy, Planu
Slovensko a ako posledny variant moznost vyuzitia zdrojov SFRB pri zmene uZivania objektu cez
byty nizSieho Standardu. Investiény zamer po vypracovani Studie by mohol byt realizovany

v kalendarnom roku 2024.

Zariadenie opatrovatel'skej sluzby J. Kollara

V suvislosti s otvorenim nového ZPS od roku 2024 budeme mat dostatok kapacit pre pobytové
zariadenia socialnych sluzieb a preto je nutné sa zamysliet nad buducim efektivnym vyuZitim
objektu ZOS. Specifikum dispoziéného rieSenia a parametre objektu vyrazne vplyvaju na
poziadavky bezbariérovosti, preto sa musi pripravit optimalne rieSenie v uzkom vztahu

s financovanim. Tu by sa tieZ dali vyuZit zdroje SFRB pre byty nizSieho $tandardu a tieto potom
vyuzivat' pre socialne ucely podla rozhodnutia mesta .



3. Rekonstrukcia a dostavba byvalého posadkového kina

Sucasna podpivniCena budova s dvomi NP o pddoryse 11,08x28,7 m je nevyuzivana. Na prizemi
budovy je priestor kina s cca 150 sedadlami na prizemi a 42 miest na balkéne, technické
miestnosti a toalety.
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V ramci rekonstrukcie a pristavby, sa rozloha pdédorysu budovy zdvojnasobi a vznikne priestor,
vyuZzitefny na 3realizaciu volnocCasovych aktivit a rozSirenie ponuky prenajmu na organizovanie
firemnych podujati, veCierkov a inych oslav.

Finan&né zdroje na pokrytie investicie chceme vyuzit z vyziev Programu Slovensko, Eurdpa blizSie
k ob&anom.
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