Sprava o vysledku kontroly Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom

Uskuto¢nena kontrola bola vykonana v stulade s Planom kontrolnej ¢innosti hlavného
kontroléra mesta Nové Mesto nad Vahom na 2. polrok 2023.

Opravnena osoba: hlavny kontrolor mesta Nové Mesto nad Vahom, opravnenie ku
kontrole hospodarenia vyplyva hlavnému kontrolérovi z ustanovenia § 18d ods. 2 pism. b)
zakona o obecnom zriadeni.

Kontrolovany subjekt: Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom, s.r.o., Vajanského
2116/6

Predmet kontroly: kontrola hospodarenia a dodrziavania a uplatiiovania vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov a internych noriem

Ciel’ kontroly: overit objektivny stav kontrolovanych skuto¢nosti a ich sulad so v§eobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia so zameranim na dodrziavanie
hospodarnosti, efektivnosti a G¢innosti pri hospodareni s rozpoctovymi prostriedkami

Kontrolované obdobie: rok 2022

Platné predpisy:

Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon
o majetku obci)

Zakon €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon
o uctovnictve)

Zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len Zakon o finan¢nej kontrole)

Zakon €. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov

VZN ¢. 1/2012 o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov vo

vlastnictve mesta Nové Mesto nad Vahom

Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom, s.r.o. je obchodnou spolo¢nost'ou so 100%
majetkovou ucast'ou mesta Nové Mesto nad Vahom so sidlom na ul. Vajanského 2116/16.

Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri OS Trencin, vlozka ¢islo: 11779/R, oddiel: Sro.
Podnika na zaklade Zivnostenského listu, vedeného v zivnostenskom registri Slovenskej
republiky okresného uradu v Novom Meste nad Vahom pod ¢islom 304-6692.

Hlavnym predmetom cinnosti je vyroba a dodavka tepla ateplej uzitkovej vody, sprava
nehnutelnosti a udrzba bytového fondu.

Udtovne je organizacia rozdelend na 5 stredisk:

Stredisko 1 — byty

Stredisko 2 — prevadzka tepelného hospodarstva
Stredisko 3 — udrzba

Stredisko 4 — sprava

Stredisko 5 — nebytové priestory



VYNOSY

Spolo¢nost’ predlozila v novembri 2021 podnikatel'sky zdmer na rok 2022, kde v oblasti
vynosov planovala dosiahnut’ celkovo 4 481 900,00, pricom trZby z predaja sluzieb a predaja
tepla boli naplanované vsume 4475 000,00. Skuto¢ny objem vynosov k 31.12.2022
predstavoval sumu 4 315 403,00.

Najvyssi podiel na trzbach dosahuje stredisko 2 — je to predaj tepla a teplej uzitkovej vody
avroku 2022 bol dosiahnuty v objeme 3 506 800,00, ¢o predstavuje 81,26 % podiel na
trzbach spoloc¢nosti.

Predaj tepla podlicha cenovej regulacii Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi — pre Mestsky
bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom, s. 1. o. platili pre rok 2022 schvalené maximalne ceny
tepla v rozhodnuti URSO ¢. 0120/2022/T zo dia 9.12.2021 :

e variabilnu zlozZku maximalnej ceny tepla 0,0588 €/kWh
e fixna zlozku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom 199,1790 €/kW

Zmena cenového rozhodnutia pre spotrebitelov znamenala zvySenie variabilnej zlozky ceny
tepla o 7,1 % a fixnej zlozky ceny tepla o 0,5 % oproti cenam tepla za rok 2021.
Vyfakturované mnozstva variabilnej a fixnej zlozky ceny sthlasili so skuto¢nymi a
dohodnutymi odbermi tepla. Fakturované mmnozstva boli kontrolované podla evidencie
spotrieb.

Sumu 619 171,00 predstavuju inkasované trzby za sluzby. Prijmy z ndjomného a predaja
sluzieb spolo¢nost’ vybera od ndjomcov v sulade s pokynmi a vo vyske stanovenej mestom
a inymi pravnymi predpismi.

Sumu 165 342,00 predstavuju zinkasované trzby za drobné opravy (faktury za udrzbu pre
sukromné osoby a organizdcie uctované¢ podla schvaleného cennika). Trzby z predaja
vykonov strediska udrzby su fakturované spravne, pri kontrole som nezistil porusenie
cenovych predpisov. Faktiry obsahovali ocenenu skuto¢ne vykonanu pracu podla vlastnych
cennikov a hodnotu spotrebovaného materialu.

Celkovo mozno konstatovat, ze vynosy v roku 2022 pokryli vyrobné naklady organizacie
a v porovnani s rokom 2021 boli nizsie o 140 647 €.

NAKLADY

Celkové néklady spolo¢nosti k 31.12.2022 dosiahli sumu 4 309 386 €, ¢o predstavuje 96,27 %
v porovnani s planovanymi nakladmi na rok 2022. Vyska nékladov mala vplyv na
hospodarsky vysledok spolo¢nosti, ktory tvoril 6 017,00 pred zdanenim. Ide o vysledok, ktory
je vporovnani s planovanym vysledkom hospodarenia vys$$i o 617 €. Po zdaneni bol
dosiahnuty zisk 6 006,76 € ana zaklade uznesenia ¢. 233/2023-VZ , prijatého na zasadnuti
valného zhromazdenia spolocnosti dina 19.6.2023, bol prevedeny na thradu straty minulych
rokov vo vyske 5 706,76 € a 300 € bolo prevedenych do zakonného rezervného fondu.



Spotreba materialu

Celkové vydavky spolocnosti na spotrebu materialu (ucet 501) boli za rok 2022 v sume
103 671,45. Kontrolou boli overené¢ danové doklady (faktury azjednodusené faktiry) za
poskytnuté tovary a material na udrzbu, opravy, Cistiace a hygienické potreby, kancelarsky
material, spotrebu pohonnych hmoét a pod. Spotreba materidlu predstavuje 2,45 % z celkovych
nakladov spolocnosti a pri kontrole neboli identifikované netcelné alebo nehospodarne
vydavky.

Spotreba energii

Spotreba energii za rok 2022 dosiahla sumu 1952299,51 (uacty 502 a503). Ide
o spotrebovanu elektrinu, plyn, vodné a stocné. Dodavatel'om elektrickej energie bola v roku
2022 spoloc¢nost’ ZSE Energia, a.s., zmluvnym dodéavatelom plynu bola spolocnost G&E
Trading, a.s. a dodavatel'om vodného a sto¢né¢ho spolo¢nost’ TVK, a.s.. Najvyssi podiel na
spotrebe energii ma zemny plyn, ¢o predstavuje zakladnu komoditu na vyrobu tepla.

Kontrolné zistenie: organizacia uctuje vodné a stocné na ucte 503. Tym dochadza k poruseniu
opatrenia MF SR ¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postupoch uc¢tovania
aramcovej uctovej osnove pre podnikatelov Gétujicich v sustave podvojného uctovnictva.
Podla opatrenia sa ,, na ucte 502 Spotreba energie ,,u¢tuji naklady, napriklad na vodu, paru,
plyn a elektricka energiu®.

Za dodanie vody sa povazuje vyroba a dodavka pitnej vody verejnym vodovodom. Na ucte
518 Ostatné sluzby sa ,uctuju vsetky ostatné externé sluzby, ktoré svojim charakterom
nepatria na iné ucty uctovej skupiny 51. Na tomto ucte sa uctuji napriklad naklady na
¢istenie, upratovanie, odvoz odpadkov, dezinfekciu, deratizaciu, dezinsekciu, odvadzanie
odpadovych vod.“ Odvadzanie a Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou sa preto
povazuje za sluzbu.

Opravy a udrziavanie
Spolocnost’ zabezpecuje pre mesto Nové Mesto nad Vahom spravu dlhodobého hmotného
majetku — bytovych a nebytovych budov a priestorov.

V oblasti spravy bytov islo v roku 2022 o 793 bytov vo vlastnictve mesta. Za vykon spravy si
Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom, s. r. o. uctoval poplatok vo vyske 5,50
€/byt/mesiac. Za rok 2022 predstavoval komisiondrsky poplatok mesta za byty sumu
51 546,00 €.

V oblasti nebytovych priestorov boli spravované nebytové priestory mesta o rozlohe cca
18 000 m2 (152 nebytovych priestorov), ktoré ma organizacia zverené do prendjmu. Za
prendjom priestorov uhradila mestu sumu 150 000,00 €, ktoré st sucastou prijmovej Casti
rozpoctu. Tato oblast bola vroku 2023 predmetom kontroly a kontrolné zistenia boli
predlozené Mestskému zastupitel'stvu formou spravy o vysledku kontroly.

Organizacia mala na rok 2022 naplanovanych 25 menovitych wloh, ktoré predstavovali
investicie do majetku spolocnosti v planovanom objeme 1 215 949,00 a 30 menovitych uloh,
ktoré predstavovali opravy a udrzbu dlhodobého hmotného majetku mesta (nebytové a bytové
priestory) v planovanom objeme 375 797 €.

Skutocné plnenie na realizdciu menovitych tloh dosiahlo k 31.12.2022 pri majetku
spolocnosti sumu 2 301 035,00 a pri majetku mesta sumu 203 832 €.



V oblasti nebytovych priestorov islo o sumu 53 619,00 € - vymena okien a vykladov na
nebytovom priestore Kl¢ové 2098 (prevadzky FDS a Lekaren) a rekonstrukcia priestorov na
ul. 1. maja (klub dochodcov).

V oblasti bytov bolo na opravy audrzbu majetku mesta vynalozenych vroku 2022
395 576,00 €. Tieto sumy su fakturované mestu a su sucast’ou programu 13 — byvanie.

Z toho 150 213,00 bolo uhradenych vo forme planovanych vykonov a 245 363,00 vo forme
neplanovanych vykonov realizovanych =z vlastnych zdrojov a formou dodavatel'skych
vykonov.

Ako vysoky hodnotim podiel neplanovanych vykonov. Zhodnotenie ucelnosti vynalozenych
prostriedkov na neplanované lohy nie je bliz§ie popisané ani v Sprave o plneni finan¢ného
planu a menovitych uloh spolo¢nosti k 31.12.2022 a pritom tieto neplanované investicie
tvoria 62% celkovych vydavkov do bytového fondu.

Pri kontrole faktir za realizaciu menovitych tloh som preveroval naplanovanu skuto¢nost’
a realne plnenie od dodavatel'ov.

Kontrolné zistenie: k menovitej ulohe ¢. 9 — oprava strechy na bytovom dome na ul.
Trencianska 2192/35 — bola dodavatelom (spolo¢nost’ Palik, s.r.0.) vyhotovena faktura za
dodané stavebné prace v sume 6400,00 €, ¢o predstavuje navysenie o 1250 € v porovnani
s planovanym objemom investovanych prostriedkov. Nakol'ko vo faktare ani v sprievodnej
dokumentécii (priloZzeny rozpocet) neboli jednotlivé polozky rozuctované a vysku dodanych
stavebnych prac tvorila len celkovd suma, nemohol som pocas kontroly overit' jednotlivé
jednotkové ceny.

Zaroven tento dodavatel realizoval dalSiu opravu strechy na bytovom dome na ul.
Trencianska 2195/38 v sume 5400,00 (faktura zo dia 3.3.2022), o znamena, Ze celkové
skutocné naklady na menoviti ulohu boli 11 800,00. Ani pri tejto faktire nebolo mozné
dohl'adat’ ¢lenenie jednotlivych poloziek, ¢im nebolo mozné ani porovnat’ jednotlivé dodavky.
Pri beZznom prepocitani celkovej sumy na meter Stvorcovy vychadza, ze prva oprava stala 16
€/m2 (400m2) a druha 13,50 €/m2 (400m2).

Hlavny kontroléor na odstranenie zisteného nedostatku a pri¢in jeho vzniku odporuca:
vyzadovat’ od dodavatel'ov stavebnych prac polozkovy rozpis prevedenych prac a materialu.

Menovita tiloha &. 25 predstavuje opravu balkénov a soklikov na bytovom dome Cachticka
2608 a bola naplanovana v sume 20 000,00. Spolo¢nost’ je v zmysle § 9 zakona ¢. 343/2015
obstaravatelom. Pri zdkazke na dodanie stavebnych prac na opravu a revitalizaciu
balkénovych dosdk systém Triflex postupovala podla internej smernice o verejnom
obstaravani, nakol’ko finan¢ny limit zdkazky je v hodnote zakaziek s nizkou hodnotou (po
novele zakona o verejnom obstaravani sa pri stavebnych pracach limit pohybuje od 10 000
eur do 299999,00 €. Zakazka s nizkou hodnotou predstavuje najjednoduchsi spdsob
realizdcie verejného obstardvania. Zdkon o verejnom obstaravani pri zdkazke s nizkou
hodnotou neupravuje takmer ziadny formalny postup, ktory by mal byt dodrzany, no je
nevyhnutné, aby pri jej zadavani bolo postupované tak, aby peniaze na nakup obstaravatel’
vynalozil hospodarne. Spolo¢nost’ oslovila dita 4.4.2022 pisomnou formou 3 vybrané subjekty
z internej databazy overenych dodavatelov vyzvou na predloZenie cenovej ponuky formou
vykaz — vymeru. Diia 19.4.2022 bolo vykonané hodnotenie predloZzenych cenovych ponuk 4
¢lennou komisiou a zékazka bola vysutazena za sumu 24 032,03 bez DPH.

Kontrolné¢ zistenie: jednou z povinnosti obstaravatela pri zakazkach s nizkou hodnotou je
overit, €i uspeSny uchadza¢ nema uloZeny zakaz ucasti, podla § 23 Zakona o verejnom



obstaravani overit konflikt zdujmov a overit' povinnosti vyplyvajuce zregistra partnerov
verejného sektora.

Dokumentacia k zdkazke neobsahovala dokladovanie overenia tychto skutocnosti a preto
odportacam, aby bolo po overeni aj formalne konsStatované v zapisnici o vyhodnoteni, ze boli
tieto povinnosti preverené komisiou.

Zaroven je potrebné zahrnut’ zakazku s nizkou hodnotou do sthrnnej spravy. Tato skutocnost’
bola splnena a zdkazka bola zaradena do stthrnnej spravy zverejnenej vo vestniku ¢. 163/2022
zo dna 21.7.2022.

Pri menovitych ulohach ¢. 29 a¢. 30 (projekt a hydraulické vyregulovanie vykurovania
bytovych jednotiek) na ul. J. Kréna 6312 a Bzinska 6339 bola dodavatelom spoloc¢nost’
Vyregulovanie SK, s. r. 0. v sumach 4 296,86 (Bzinskd) a 7 080,00 (J. Kréna) a obe dodané
sluZzby boli realizované v planovanom objeme (Bzinska 4 813,00 aJ. Kréna 9 302,00).
Dodavatel' k realizovanym sluzbam dolozil kalkulaciu prevedenych prac s uvedenim
jednotlivych tkonov a jednotkovych cien, ¢im bolo mozné vysku realizovanych prac
skontrolovat’.

Mesto ako vlastnik bytového fondu a nebytovych priestorov v bytovom dome je povinné
tvorit fond prevadzky, udrzby aoprav, ktory sluzi na financovanie nakladov spojenych
s uzivanim ( v zmysle § 18 ods. 2 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani). Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond oprdv v plnom rozsahu
postacoval na zabezpeCenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej cCasti, ktorej sa
financovanie tyka. V zmysle § 18, ods. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. sa tvorba fondu oprav
urCuje vo vyske 0,5 % ndkladov na obstaranie nidjomného bytu. Z tychto zdrojov sa
Mestskému bytovému podniku Nové Mesto nad Vahom, s.r.0. uhradzaju opravy a udrziavanie
bytov na zéklade vykonanych prac. Ide o rozne opravy v bytoch ( vymeny a opravy okien,
sporakov, vymeny cylindrickych zamkov a pod.) a spolo¢nych priestoroch (nastavenie dvert,
deratizacia a d.). Na tieto opravy sa vztahuje Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a kde je definované, ¢o sa
povazuje za drobné opravy, ktoré si, ak je v zmluve dohodnuté, hradi ndjomnik. V prilohe ¢. 1
su definované Cinnosti, ktoré sa povazuju za drobné opravy.

Kontroln¢ zistenie: vo fakturach Mestského bytového podniku Nové Mesto nad Vahom, s.r.o0.,
ktoré vystavuje pre mesto Nové Mesto nad Vahom boli v priebehu roka 2022 identifikované
opravy na preplatenie, ktoré spiiiaju definiciu drobnych oprav, napriklad vo fakture &.
7300220600 zo dna 14.10.2022 je uvedend na thradu z fondu prevadzky, udrzby a oprav pre
bytovy dom 2522 oprava WC v sume 18,00 vratane DPH. Priloha ¢. 1 nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. uvadza, ze ,, oprava, vymena nasosky splachovaca,
plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného
ventilu pred zdchodovou nadrzou, zachodovej manZety je drobnou opravou “ a preto je mozné
jej thradu pozadovat’ od najomnika.

Hlavny kontrolér na odstranenie zisteného nedostatku a pri¢in jeho vzniku odporuca:
posudzovat’ vykonané opravy v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Sluzby

Kontrolou boli overené doklady o thrade sluzieb. Ide najmé o pravidelne sa opakujuce thrady
za poskytovanie telekomunikacnych sluzieb (pevné linky, mobilné linky, internet priemerne
za cca 800 eur bez DPH/mesiac ), upratovanie priestorov, sluzby BOZP, zabezpecenie
GDPR, skolenia, platby za licencné poplatky, odborné prehliadky vykonavané podla
pravnych predpisov. Uvedené doklady su tictované na icte 518 a organizacia si ich analyticky



rozdel'uje podla stredisk a podl'a druhov sluzieb. Pri tychto polozkach som nenasiel neti¢elné
uhrady.

Kontrolné zistenie: spolocnost’ nakupila 23.3.2022 reklamné predmety od dodavatela Nier
Fine Wines SK, s.r.o. (faktara ¢. 221400616) v pocte 15 ks a cene 19,273/ks bez DPH. Z textu
faktiry nie je zrejmé o aky druh reklamného predmetu ide, ale firma obchoduje s vinom,
takze iSlo o reklamny predmet — vino. Zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov umoznuje
nakupit’ vino ako reklamny predmet ale s limitovanou sumou za 1 ks, ato 17 € (§ 21). Zvysnu
sumu musi dafiovy subjekt tictovat’ ako nedanovy vydavok.

Hlavny kontroléor na odstranenie zisteného nedostatku a pric¢in jeho vzniku odporuca:
dodrziavat’ pri nadkupoch vina ako reklamného predmetu finan¢ny limit stanoveny zakonom
tak, aby bolo mozné celt sumu zauctovat’ ako daiiovo uznany vydavok.

Osobné naklady

Mzdové naklady, odmeny clenom organov spolo¢nosti, naklady na socidlne poistenie
a socialne naklady dosiahli za rok 2022 sumu 1 137 228,00€, ¢o predstavuje 26,55 %
celkovych nakladov na hospodarsku &innost’ organizacie. Cerpanie osobnych nékladov bolo
nizS§ie ako predpokladal podnikatel'sky zdmer na rok 2022 (organizdcia mala v plane
rozpoc¢tovanu sumu 1 175000,00 €). Pre organizaciu pracovalo k31.12.2022 40
zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere a 30 zamestnancov na zaklade dohod o pracach
vykondvanych mimo pracovného pomeru. Mzdy zamestnancov su vyplacané podla
ustanoveni kolektivnej zmluvy a zakonnika prace. Vyplatené tarifné mzdy, prémie, priplatky
a odmeny su priznané a vypocitavané spravne. Odmeny za prace na dohody o vykone prac,
odmeny ¢lenom organov spoloc¢nosti, nahrady prijmu pocas praceneschopnosti a dovoleniek
boli tiez vyplatené v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Povoleny limit mzdovych
nakladov a rastu miezd bol dodrzany. Odvodové povinnosti na zdkonné druhy poistenia
spolocnost’ splnila véas a v spravnej vyske.

Dodrziavanie zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (d’alej len zakon o slobode informacii):

Organizacia zverejiiuje povinné informacie — popis organizacnej Struktiry, kontaktné daje,
cennik sluzieb - na webovom sidle. Zmluvy zverejiiuje v centralnom registri zmlav.
Kontrolné zistenie: organizacia ma na svojom webovom sidle link na zverejnenie faktur
a objednavok, ale pri viacerych pokusoch o otvorenie bol systém nefunkcny.

Hlavny kontroldr na odstranenie zistené¢ho nedostatku a pricin jeho vzniku odporuca: zaviest’
funkény systém zverejiiovania faktir a objednavok v sulade s poziadavkami zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam

Dodrziavanie zakona €. 54/2019 Z. z. o ochrane oznamovatel'ov protispolo¢enskej ¢innosti a
o zmene a doplneni niektorych zakonov:

Nakol’ko organizéacia zamestnava viac ako 50 zamestnancov, podl'a zdkona ma zabezpeceny
vykon zodpovednej osoby v oblasti vnutorného systému preverovania oznameni zmluvne
externou osobou (§ 10 zakona ¢. 54/2019 Z. z.)

Navrh spravy o vysledku kontroly bol vyhotoveny dna 24.1.2024



Mgr. Peter Baca
hlavny kontrolor

V zmysle § 21 ods. 1 pism. b) zékona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite riaditel’
Mestského bytového podniku Nové Mesto nad Vahom, s.r.o. ma opravnenie podat’ hlavnému
kontrolorovi v lehote do 7 pracovnych dni pisomné namietky k zistenym nedostatkom,
navrhnutym odporiacaniam a k lehote na predlozenie pisomného zoznamu splnenych opatreni
prijatych na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku.

Ak k zistenym nedostatkom, navrhnutym odporucaniam a k lehote na predloZenie pisomného
zoznamu splnenych opatreni prijatych na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie
pri¢in ich vzniku neuplatnite namietky v urCenej lehote, budi sa zistené nedostatky a
navrhnuté odporucania a lehota na predlozenie pisomného zoznamu splnenych opatreni
prijatych na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku povazovat’ za
akceptované.

S navrhom spravy o vysledku kontroly bol obozndmeny a navrh spravy o vysledku kontroly
prevzal Ing. Stanislav Vavrek — riaditel’.

Datum: 25.1.2024

Podpis: ...ocoveeiiiieieeieee



